DECLARACAO DO INVESTIDOR
(em atendimento ao Anexo | da Deliberacdo CVM 734/2015)

INVESTIDOR
1. Nome / Razéo Social 2. CPF/CNPJ
3. Endereco 4. NUmero 5. Complemento 6. Bairro
7. Codigo de |8. Telefone 9. Fax/E-mail
Area
10. CEP 11. Cidade 12. Estado 13. Pais
PESSOA NATURAL
14. 15. Orgéo 16. Data 17. Nacionalidade 28. Estado Civil
Identidade Emissor/UF Nascimento

PESSOA JURIDICA

19. Data de 20. Representante Legal 21. CNPJ/MF
Constituicao

DECLARACAO

O INVESTIDOR, devidamente identificado nos quadros 1 a 21 acima, em atendimento a Deliberagédo
CVM n° 734, de 17 de marco de 2015, no ambito da oferta publica de contratos de investimento
coletivo (“CIC”), com dispensa de registro pela Comissdo de Valores Mobiliarios, do empreendimento
(“EMPREENDIMENTO”) denominado CEDROS CONDOHOTEL TATUI (“Oferta”), vem, pela

presente, declarar que:

| - TEM CONHECIMENTO E EXPERIENCIA EM FINANCAS, NEGOCIOS E NO
MERCADO IMOBILIARIO SUFICIENTES PARA AVALIAR OS RISCOS QUE




ENVOLVEM A PARTICIPACAO NA OFERTA E CAPACIDADE DE ASSUMIR TAIS
RISCOS;

Il - TEM PLENO ACESSO A TODAS AS INFORMACOES NECESSARIAS E SUFICIENTES
PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO NA OFERTA, NOTADAMENTE AS
CONSTANTES DO PROSPECTO RESUMIDO, DO ESTUDO DE VIABILIDADE
ECONOMICA DO EMPREENDIMENTO E DOS CONTRATOS QUE COMPOEM O CIC;

111 - TEM CONHECIMENTO DE QUE SE TRATA DE OFERTA CUJO REGISTRO E/OU
OUTROS REQUISITOS DO REGISTRO FORAM DISPENSADQOS PELA CVM;

IV — TEM CONHECIMENTO DOS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
OFERTA E A OPERACAO HOTELEIRA, ABAIXO DESCRITOS;

V QUE, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO ITEM Il DA DELIBERACAO CVM N°
734 DE 17 DE MARCO DE 2015, POSSUI AO MENOS R$ 1.000.000,00 (UM MILHAO DE
REAIS) DE PATRIMONIO OU ESTA INVESTINDO AO MENOS R$ 300.000,00
(TREZENTOS MIL REAIS) NA OFERTA.

ASSINATURA

LOCAL E DATA

ASSINATURA DO INVESTIDOR




DEFINICOES

Para os fins desta declaragdo, os termos indicados abaixo teréo o significado a eles atribuidos na Secgo “Definigdes” da
pagina 1 do Prospecto, salvo referéncia diversa. O Prospecto poderd ser encontrado no endereco eletrénico:
www.cedroscondohoteltatui.com.br/documentos, neste enderego clicar em “Prospecto Resumido” e o documento abrira
em uma nova janela.

FATORES DE RISCO

Antes de tomar a decisdo de investir nos Contratos de Investimento Coletivo e adquirir as Unidades Imobiliarias, os
Investidores devem considerar cuidadosamente todas as informagdes constantes deste Prospecto, do Estudo de
Viabilidade e dos Contratos de Investimento Coletivo, em especial os Fatores de Risco descritos a seguir. A leitura deste
Prospecto ndo substitui a leitura do Estudo de Viabilidade e dos Contratos de Investimento Coletivo.

Os negdcios, a situacdo financeira e os resultados das operaces do Empreendimento, bem como o valor patrimonial da
Unidade Imobiliaria adquiridas, podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos apontados os quais,
por conseguinte, podem impactar o Empreendimento e consequentemente o investimento imobiliario.

A decisdo de investimento demanda complexa avaliacdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes. Recomenda-se
gue os potenciais compradores avaliem juntamente com sua consultoria juridica e consultoria financeira os riscos
associados a esse tipo de investimento.

Riscos Relacionados ao Brasil, ao Setor Imobiliario e Hoteleiro

Recessdes econdmicas podem reduzir, interromper ou levar a substituicdo dos servigos por outros concorrentes de
menor prego.

Esses fatores poderdo reduzir a ocupagdo do Empreendimento, afetando adversamente seu resultado. A utilizacdo dos
servicos por consumidores esta diretamente relacionada as condigdes econdmicas locais, nacionais e internacionais, como
também a renda do publico-alvo do empreendimento, ao crescimento do PIB e ao aumento do poder aquisitivo resultante
de mudancas na politica monetaria relativas as taxas de juros e ao controle inflacionério. Em periodos de instabilidade ou
recessdo econdmica os consumidores poderdo reduzir significativamente a demanda pelos servigos oferecidos ou optar
por outros de menor preco. Mudangas nas politicas monetérias governamentais que impliqguem aumento da taxa de juros,
variagdo cambial e reducdo do poder de compra dos clientes podem impactar adversamente o empreendimento. Também
poderdo afetar negativamente o empreendimento mudangas nos aspectos sociais e politicos locais, nacionais e
internacionais.

O governo brasileiro tem exercido e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Este
envolvimento, bem como as condi¢gdes politicas e econdmicas brasileiras, poderdo afetar adversamente o
Empreendimento.

O governo brasileiro frequentemente intervém na economia brasileira e, de tempos em tempos, introduz mudancas
significativas na politica e nos regulamentos. As a¢des do governo brasileiro de controlar a inflacdo e outras politicas e
regulamentacdo frequentemente envolvem, entre outras medidas, aumentos nas taxas de juros, mudancas nas politicas
fiscais e monetarias, controles de preco, desvalorizages de moeda, controles de capital e limites as importacfes. As
atividades da SCP e do Empreendimento, sua situagdo financeira e seus resultados de operacGes poderdo ser
adversamente afetados por mudancas na politica ou regulamentacdo nos niveis federal, estadual e municipal que
envolvam ou afetem fatores como:
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€)] taxas de juros;

(b) politica monetéria;

(c) variacOes cambiais;

(d) inflacdo;

(e) liquidez do capital doméstico e mercado de empréstimos;

§j] politicas tributarias;

(9) alteracBes em leis trabalhistas;

(h) regulamentacdes ambientais em nosso setor;

(i taxas de cAmbio e controles e restricGes sobre remessas para o exterior, como aquelas brevemente
impostas em 1989 e comego de 1990; e

() outros desenvolvimentos politicos, sociais ou econdmicos que afetaram o Brasil.

Né&o é possivel assegurar que o governo brasileiro manterd as politicas econémicas atuais, ou que alguma mudanca
implementada pelo governo brasileiro afetara, direta ou indiretamente, os negécios e o resultado operacional da Ofertante
ou do Empreendimento.

O setor imobiliario é afetado pela conjuntura econémica do pais e do proprio setor.

A demanda por novas Unidades Imobiliarias é influenciada por diversos fatores, incluindo o crescimento do nivel de
emprego, taxas de juros de longo e curto prazos, programas de financiamento hipotecério, confianga do consumidor,
politicas governamentais, fatores demograficos e, em menor extensdo, mudancas em impostos prediais, custos de energia
e regulamentacéo de Imposto de Renda Pessoa Juridica. O lancamento de novas unidades, por outro lado, é influenciado
pelo estoque de unidades existentes, restricbes na legislacdo de zoneamento, politicas governamentais, custo e
disponibilidade de terrenos, custos diversos de construcdo e vendas, disponibilidade de financiamento, dentre outros
fatores. Existem incertezas econdmicas e politicas consideraveis que podem prejudicar o comportamento de compra dos
clientes, os custos de construcéo, a disponibilidade de méo-de-obra e matéria-prima e demais fatores que afetam o setor
imobiliario de modo geral. Taxas de juros mais altas podem afetar a capacidade dos compradores de unidades
imobiliérias de obter financiamentos e, dessa forma, podem reduzir a demanda por novas unidades autbnomas, além de
tornarem menos atrativas as condigdes de investimento em unidades autdnomas hoteleiras. A falta de disponibilidade de
financiamento é outro fator que pode afetar a demanda por novas unidades autbnomas, causando uma reducao nas nossas
vendas. A inflacdo também teve e podera continuar a ter efeito sobre nossa situagdo financeira e em seus resultados
operacionais.

As Unidades Imobiliarias estédo sujeitas a desvalorizacao, tendo em vista, inclusive, sua destinacgéo especifica.

A venda de Unidades Imobiliarias atreladas a exploragdo conjunta para a operacdo hoteleira esta sujeita as volatilidades
do mercado imobiliario, de forma que ndo se pode afirmar que a Unidade Imobilidria ora adquirida ird valorizar ou
manter, a longo prazo, seu valor atual, inclusive por se tratar de Unidade Imobiliaria com destinagdo voltada a
empreendimento hoteleiro. Ademais, a valorizacdo de imdveis verificada nos Gltimos anos poderd ndo se manter em
periodos futuros, podendo haver desvalorizacdo dos imdveis.

O valor de mercado de imdveis podera ndo acompanhar o crescimento observado nos Ultimos anos, o que pode impactar
adversamente o valor de cada Unidade Imobiliaria, e, consequentemente, do Empreendimento como um todo. A escassez
de financiamentos ou aumento de taxas de juros podem diminuir a demanda por imoveis residenciais, comerciais ou
hoteleiros, podendo afetar negativamente o valor do Empreendimento. Caso a economia entre em estado recessivo, pode-
se observar um decréscimo ou estagnacao no valor do imovel hoteleiro, o que podera impactar adversamente no valor das
unidades imobilirias.



O recente crescimento nos setores turistico e hoteleiro do Brasil podera néo ser mantido apés a realizagdo dos eventos
esportivos dos anos de 2014 e 2016, o que pode impactar no resultado do Empreendimento.

O setor hoteleiro no Brasil vem passando por franca expansdo nos ultimos anos, crescendo acima do produto interno
bruto ha mais de 10 anos. Nao ha como garantir que apds 0s eventos esportivos de 2014 e 2016 o crescimento do nimero
de turistas ird aumentar, como ocorreu em outros paises que sediaram Copas do Mundo e Olimpiadas. A eventual queda
nos nimeros de visitacdo por turistas poderd diminuir a taxa de ocupacdo e/ou do valor cobrado para o uso do
Empreendimento, impactando negativamente o resultado.

A crescente consolidacdo do setor hoteleiro no Brasil podera exercer pressdes nas margens e resultado operacional do
empreendimento hoteleiro que sera desenvolvido sobre as Unidades Imobiliarias.

Os principais riscos inerentes a empreendimentos hoteleiros sdo: (i) mudangas relevantes na situagdo macroeconémica
brasileira ou mundial, inclusive no que concerne a ocorréncia, duracao e intensidade de recesses; (ii) aumento relevante
dos custos operacionais, inclusive aqueles causados por conta de eventos da natureza; (iii) indisponibilidade de crédito ou
disponibilidade de crédito em condi¢cbes menos favoraveis do que as atuais; e (iv) crescimento no nimero de
concorrentes, aumentando a oferta e diminuindo margens de lucro.

A profissionalizagdo e a consolidacdo do setor podem resultar em competidores cada vez mais estruturados e com um
poder de barganha crescente junto a clientes e fornecedores, 0 que pode levar o Empreendimento a ter que diminuir
precos de diérias, aumentar os seus gastos com divulgacdes das marcas que opera e aumentar programas de promogao. Se
a empresa administradora do Empreendimento ndo for capaz de responder eficazmente a essa competicdo crescente, a
ocupacdo do Empreendimento e o preco cobrado pelas dirias podem diminuir, afetando adversamente seus resultados
financeiro e operacional.

Os rendimentos e receitas do investimento nas Unidades Imobiliarias estédo sujeitos a sazonalidade e poderao variar
significativamente.

Tendo em vista que o investimento nas Unidades Imobiliérias depende do desempenho do setor hoteleiro, o adquirente
das Unidades Imobiliérias esta sujeito aos reflexos da sazonalidade, sendo que as receitas decorrentes da exploragdo do
setor hoteleiro poderdo se concentrar em determinadas épocas do ano. Consequentemente, 0s resultados operacionais
obtidos pela SCP no Empreendimento poderdo oscilar significativamente de um periodo a outro em razdo de fatores
sazonais, e essas variagbes poderdo causar efeito adverso relevante na Remuneragdo a ser auferida pelas Unidades
Imobilirias.

LimitacOes na infraestrutura de transporte aéreo e terrestre podem afetar a atratividade do Empreendimento.

A infraestrutura de transporte aéreo e terrestre constitui um fator importante para expansao da atividade de hotelaria no
Brasil. Nesse sentido, a taxa de ocupacdo do Empreendimento podera variar significativamente, dependendo das
condicBes do transporte aéreo e terrestre que sirvam, em especial, a regido da cidade de Tatui. Eventuais interrup¢fes ou
suspensdes nesses servigos poderado afetar significativamente a Remuneragéo.

O aumento da concorréncia na regido do Empreendimento podera afetar sua rentabilidade.
Caso haja a construcdo de outros empreendimentos hoteleiros na regido do Empreendimento, tal fato podera afetar

adversamente a venda das Unidades Imobiliarias e o fluxo de héspedes ao Empreendimento. Esses fatores poderéo
prejudicar de forma significativa a Remunerag&o.



Mudancas climaticas podem ocasionar atrasos nas entregas das Unidades Imobiliarias.

Eventuais alteracfes climaticas adversas e imprevistas podem vir a acarretar atrasos em relacdo a entrega das obras de
incorporacdo e construcdo da Incorporadora, bem como podem demandar a realizagdo de investimentos adicionais e nao
planejados em relacdo aos empreendimentos, o que pode afetar adversamente os negécios da Incorporadora.
Adicionalmente, condi¢des climaticas adversas podem interferir no cronograma de execucgdo dos projetos, 0 que pode
levar ao adiamento nos cronogramas dos projetos e de investimentos da Incorporadora, impactando negativamente nos
resultados da Ofertante.

As Unidades Imobiliarias que integram o Empreendimento poderdo ficar vagas e ndo gerar quaisquer rendas
decorrentes de sua utilizac&o.

Podera ocorrer uma baixa demanda por hospedagem no Empreendimento, por fatores diversos, incluindo qualquer
circunstancia que possa reduzir o interesse de visitantes na cidade ou regido do Empreendimento, ou ainda, no préprio
hotel, refletindo em uma reducéo da taxa de ocupagéo do hotel e, consequentemente, da receita gerada.

A rentabilidade da operacéo hoteleira podera sofrer oscilagdo relevante em caso de vacancia das Unidades Imobiliérias,
sendo que a baixa utilizacdo das Unidades Imobiliarias que integram o Empreendimento, com a consequente auséncia de
receitas de hospedagem, poderd acarretar, inclusive, resultados negativos, com o impacto direto sobre a remuneragéo dos
Investidores.

As Unidade Hoteleiras podem néo ter liquidez suficiente que possibilite a venda das mesmas pelos Investidores a
terceiros

Ao realizar o investimento nos Contratos de Investimento Coletivo por meio da aquisi¢do das Unidades Imobiliarias, o
Investidor devera assumir as obrigagdes contratuais previstas nos Contratos de Investimentos Coletivo, assim como \z
restricdo do uso da Unidades Imobiliéria que deverdo ser destinadas exclusivamente a operagdo hoteleira na modalidade
Condohotel assim como as restricGes aplicaveis a alienagdo das referidas Unidades Imobiliarias a terceiros.

Estas caracteristicas, obrigagdes e restricdes poderdo impactar negativamente a liquidez das Unidades Imobiliérias limitar
substancialmente a capacidade dos Investidores de vender suas Unidades Imobiliarias pelos precos, condi¢des e ocasides
desejadas.

A Alienacéo da Unidade Hoteleira para terceiros esta condicionada a interveniéncia e anuéncia da Incorporadora e a
outras condi¢des especiais.

Conforme Clausula 182 do Compromisso de Venda e Compra, a alienagdo de uma Unidade Imobiliaria pelo Investidor
para terceiros s6 ocorrerd com a interveniéncia e anuéncia da Incorporadora, conforme previstos nos instrumentos que
compdem o Contrato de Investimento Coletivo, e também atendendo as demais condi¢Bes especiais que se fizerem
necessarias.

Riscos Relacionados a Incorporacao e Construgdo do Empreendimento
A Incorporadora podera ndo ser capaz e finalizar a construcdo e implantacdo do empreendimento, nas mesmas

condig¢des originalmente previstas em sua estratégia de negocios, o que pode ter um efeito adverso sobre os resultados
das Unidades Imobiliarias.



Na fase de construcdo e implementacdo do Empreendimento, a Incorporadora podera ndo ser capaz de concluir o projeto
dentro do cronograma ou do orcamento inicialmente estimado devido a uma série de fatores, incluindo, mas ndo se
limitando a: (i) fendbmenos naturais, condi¢oes ambientais e condi¢Ges geologicas adversas; (ii) incapacidade e demora na
obtencdo da posse, aquisicdo ou arrendamentos das terras necessarias a implantagdo do Empreendimento em
cumprimento com as leis imobiliarias brasileiras, mesmo que ja tenha sido concluida a posse, aquisicdo ou arrendamento
dos imoveis necessarios; (iii) atrasos na obtencédo e renovacdo de licencas ambientais ou quaisquer outras autorizacoes e
aprovacdes por parte dos 6rgdos reguladores, inclusive em decorréncia da incapacidade de cumprir com todas as
condicionantes impostas pelos 6rgaos de licenciamento ambiental, que podem impactar cronograma do Empreendimento,
elevando, significantemente, os prazos e valores inicialmente estimados para a constru¢do do Empreendimento; (iv)
falhas nos servigos necessarios, incluindo imprevistos de engenharia, que podem levar a riscos de acidentes e impor
custos adicionais para a adequacdo da construgdo; (v) possivel desacordo entre os empreiteiros e subempreiteiros
eventualmente responsaveis pela construgdo ou entre a construtora e empreiteiros e subempreiteiros eventualmente
responsaveis pela construgao, bem como atrasos na aquisi¢do de equipamentos; (vi) falha na fabricagdo, montagem e/ou
entrega dos equipamentos por partes dos fornecedores contratados, inclusive nos prazos inicialmente esperados; (vii)
disputas trabalhistas; (viii) ndo obtencdo e ou atraso dos desembolsos dos financiamentos previstos no quadro de usos e
fontes do projeto; (ix) necessidade de uso do terreno pelo governo, decretacdo de bem de utilidade puablica ou eventos
similares; e (x) ocorréncia de quaisquer eventos de caso fortuito ou forca maior que afetem, de qualquer forma, a
construcdo e implementacdo do Empreendimento.

Os interesses da Incorporadora podem ser conflitantes com os interesses dos Investidores das Unidades Imobiliarias.

A Incorporadora e seus sdcios poderdo ter interesse em realizar aquisi¢des, alienagGes de ativos e parcerias, buscar
financiamentos ou operacBes similares que podem ser conflitantes com os interesses dos Investidores das Unidades
Imobiliarias e causar um efeito material adverso nas atividades, situacdo financeira e resultados operacionais a serem por
estes auferidos.

As atividades da Incorporadora, inclusive para incorporacdo do Empreendimento, estdo sujeitas a extensa
regulamentacdo, o que pode aumentar o seu custo e limitar seu desenvolvimento ou de outra forma afetar
adversamente suas atividades.

As atividades do setor imobilidrio estdo sujeitas a regulamentos, autorizacfes e licengas, expedidas por autoridades
federais, estaduais e municipais, relativos a construgdo, zoneamento, uso do solo, protecdo do meio-ambiente e do
patrimdnio historico, dentre outros. Para desenvolver as suas atividades de incorporacdo e construcdo, inclusive do
Empreendimento, a Incorporadora devera obter, manter e renovar alvaras, licengas e autorizagdes de diversas autoridades
governamentais. A Incorporadora empenha-se em manter a observancia dessas leis, posturas e regulamentos, mas caso
isso ndo seja possivel, estard sujeita a aplicacdo de multas, embargo de obras, cancelamento de licencas e revogacéo de
autorizagdes dentre outras penalidades e restricGes a sua atividade, o que podera afetar de modo adverso suas atividades e
a conclusdo do Empreendimento. N&o é possivel garantir (i) que novas normas ndo serdo aprovadas ou, se aprovadas, nao
serdo aplicaveis a Incorporadora, que ndo ocorrerdo alteragdes ou interpretacbes mais rigidas das leis e regulamentos
existentes, ou que a Incorporadora obterd, para o Empreendimento, todas as autorizagdes e licengas tempestivamente, o
que poderd provocar atrasos no desenvolvimento do Empreendimento.

A Incorporadora pode néo dispor de seguro suficiente para se proteger contra perdas substanciais, o que pode afetar
adversamente os negocios ou a condicdo financeira da Incorporadora.

A Incorporadora mantém apdlices de seguro com cobertura de certos riscos em potencial, como danos patrimoniais,
riscos de engenharia, incéndio, quedas, desmoronamentos, raios, explosdo de gas e provaveis erros de construcao.
Todavia, a Incorporadora ndo pode garantir que a sua cobertura estard sempre disponivel ou sera sempre suficiente para
cobrir eventuais danos decorrentes de tais sinistros. Além disso, existem determinados tipos de riscos que podem nao



estar cobertos por suas apdlices, tais como, exemplificativamente, guerra, caso fortuito, forga maior ou interrupgdo de
certas atividades. Ademais, a Incorporadora pode ser obrigada ao pagamento de multas e outras penalidades em caso de
atraso na entrega das unidades comercializadas, penalidades que ndo se encontram cobertas pelas apoélices de seguro da
Incorporadora. Adicionalmente, a Incorporadora ndo tem como garantir que, quando do vencimento de suas atuais
apolices de seguro, conseguira renova-las em termos suficientes e favoraveis. Por fim, sinistros que nédo estejam cobertos
pelas apdlices da Incorporadora ou a impossibilidade de renovacédo de apélices de seguro podem afetar adversamente 0s
negocios ou a condicdo financeira da Incorporadora.

Problemas com os empreendimentos imobiliarios do controlador da Incorporadora que escapam ao seu controle
poderdo vir a prejudicar a sua reputagdo, bem como sujeita-lo a eventual imposicao de responsabilidade civil.

A reputagcdo e a qualidade técnica das obras dos empreendimentos imobiliarios realizados pelo controlador da
Incorporadora diretamente, ou por meio de suas sociedades de propdésito especifico, individualmente ou em associacdo
com sécios e parceiros, sdo fatores determinantes em suas vendas e crescimento. O prazo e a qualidade dos
empreendimentos imobiliarios dos quais o controlador da Incorporadora participa, no entanto, depende de certos fatores
que estdo fora do seu controle completo, incluindo a qualidade e a tempestividade na entrega do material fornecido para
obras e a capacitacao técnica dos profissionais e colaboradores terceirizados (empreiteiros). Caso 0s empreiteiros que nos
prestam servigos ndo cumpram suas obrigacdes trabalhistas ou fiscais, o controlador da Incorporacdo, como
corresponsavel, podera sofrer a imposicdo de penalidades pelas autoridades competentes. Adicionalmente, podem ocorrer
atrasos na execucgdo de empreendimentos ou defeitos em materiais e/ou falhas de méo-de-obra. Quaisquer defeitos podem
atrasar a conclusdo dos empreendimentos imobiliarios e, caso sejam constatados depois da conclusdo, podem sujeitar o
controlador da Incorporadora a processos civis propostos por compradores ou ocupantes das unidades. Além disso,
conforme disposto no Caédigo Civil, o controlador da Incorporadora presta garantia limitada ao prazo de cinco anos sobre
defeitos estruturais em seus empreendimentos e pode vir a ser demandados com relacdo a tais garantias. Nessas
hip6teses, o controlador da Incorporadora podera incorrer em despesas inesperadas, o que podera ter um efeito adverso
relevante na sua condicdo financeira e nos seus resultados operacionais. Tais fatores também podem afetar a sua
reputacdo como prestadora de servicos de construcdo de empreendimentos imobiliarios de terceiros, onde o controlador
da Incorporadora também é responsavel por garantir a solidez da obra pelo periodo de cinco anos.

Podem ocorrer atrasos ou mesmo a impossibilidade de obtencdo de alvaras ou aprovacdes das autoridades competentes
para os projetos de construgdo. Os projetos também podem sofrer atrasos devido a condi¢Bes meteorolégicas adversas,
como desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de matérias primas e insumos ou mao-de-obra, acidentes,
questdes trabalhistas, greves, falta de disponibilidade de médo de obra, imprevistos de engenharia, ambientais ou
geoldgicos, controvérsias com empresas contratadas e subcontratadas, condigdes imprevisiveis nos canteiros de obras ou
arredores, questionamento de proprietarios de imdveis vizinhos, ou outros acontecimentos. Caso isso aconteca, a
Incorporadora pode ser obrigada a corrigir o problema antes de dar continuidade as obras, 0 que pode atrasar a execugao
do empreendimento em questdo. A Incorporadora pode incorrer em custos, tanto na incorporagdo quanto na construgao
de um empreendimento, que ultrapassem suas estimativas originais em razdo de aumentos da taxa de juros, novos
impostos ou tributos a serem criados, ou mesmo a alteracdo das aliquotas dos existentes, custos de materiais, de médo-de-
obra ou quaisquer outros custos ou despesas € que ndo sejam passiveis de repasse aos compradores.

A ocorréncia de um ou mais eventos envolvendo problemas com os empreendimentos imobiliarios dos quais o
controlador da Incorporadora participe podera vir a afetar adversamente a sua reputagdo e suas vendas futuras, inclusive
da Incorporadora e do Empreendimento.

A elaboragdo do Estudo de Viabilidade foi realizada com base em determinadas informacGes fornecidas pela
Incorporadora sendo que a Administradora Hoteleira, sociedade ligada a Incorporadora, ir4 auferir remuneracédo na
qualidade de administradora do Empreendimento e Socia Ostensiva da SCP.



A fim de elaborar o Estudo de Viabilidade a consultoria independente utilizou, como base, determinadas informagdes
fornecidas pela Incorporadora, sendo que a Administradora Hoteleira, sociedade ligada a Incorporadora, auferira
remuneracdo na qualidade de administradora operacional e Sécia Ostensiva da SCP. Dessa forma, por ter sido elaborada
com base em determinadas informacgdes fornecidas pela Sécia Ostensiva, a producdo do Estudo de Viabilidade podera ter
sido realizada em um contexto de eventual conflito de interesse por parte da Incorporadora, que tem interesse direto na

adesdo de Investidores ao Instrumento de Constituicdo de SCP.

Riscos Relacionados a Operacao do Empreendimento.

A Incorporadora nao terd qualquer responsabilidade pela aufericdo de receitas do Empreendimento ap0s a entrega
das Unidades Imobiliarias.

Segundo a legislacdo vigente, incorporadores e seus sécios ndo tém qualquer responsabilidade quanto a aufericdo de
receitas dos empreendimentos construidos e entregues por essas empresas sob esse regime (tais como, mas ndo se
limitando, a receitas de didrias, refei¢des, uso de estacionamento, dentre outras). Assim, a Incorporadora ou qualquer de
seus sdcios diretos ou indiretos ndo poderd ser responsabilizada caso o Empreendimento tenha receitas aquém do
previsto, ou mesmo ndo venha a auferir receitas. A responsabilidade de Incorporadores em relacdo aos imoveis
construidos sob esse regime se restringe as hip6teses previstas na legislacdo especifica.

Os compradores das Unidades Imobiliarias podem n&o obter lucro ou até mesmo terem prejuizos em decorréncia do
insucesso do Empreendimento.

Os compradores das Unidades Imobiliarias se tornardo socios da SCP cujo rendimento advém exclusivamente de
exploragdo de Empreendimento. Na hipdtese de o Empreendimento ndo ser bem-sucedido, os compradores das Unidades
Imobiliarias podem ndo obter lucro ou até mesmo ter de realizar um aporte na SCP caso a demonstracdo de resultados de
suas operacdes apresente prejuizo.

Na qualidade de Socios Participantes da SCP, os Investidores poderdo ser responsabilizados por contingéncias da
SCP, na proporcdo de sua participacdo, inclusive em virtude de responsabilidade civil e contingéncias fiscais,
trabalhistas e previdenciarias, dentre outras.

A SCP sera a responsavel pela administragéo e condugdo dos negdcios do Empreendimento. Nos termos do artigo 993 do
Cadigo Civil Brasileiro, numa sociedade em conta de participagdo, 0 contrato social produz efeitos somente entre 0s
socios e a eventual inscricdo de seu instrumento em qualquer registro ndo confere personalidade juridica a sociedade.
Desta forma, os Sécios Participantes, na propor¢do de sua participagdo, poderdo ser responsabilizados, perante a Sécia
Ostensiva, por contingéncias da SCP, inclusive em virtude de responsabilidade civil e contingéncias fiscais, trabalhistas e
previdenciarias, dentre outras.

Poder& ser caracterizado conflito de interesses em razdo de parcela da remuneragdo da Administradora Hoteleira
estar vinculada a receita bruta do empreendimento.

Parte da remuneracdo da Administradora Hoteleira estd vinculada a receita bruta da operagdo, de forma que a
Administradora Hoteleira podera auferir essa parcela sua remuneracdo independentemente da obtencdo de lucro pela
SCP. Por outro lado, a remuneracdo do Investidor, na qualidade de Sécio Participante, é vinculada a apuracao de lucro
pela SCP, podendo se verificar conflito com os interesses da Administradora Hoteleira do Empreendimento no que diz
respeito a gestdo dos custos da operacdo. Adicionalmente, a parte variavel da remuneragdo da Administradora Hoteleira,



na qualidade de Socia Ostensiva, serd deduzida do lucro da SCP antes da parte dos Investidores, de forma que o
recebimento de remuneragdo por parte dos Investidores podera ser prejudicado.

A SCP e a Administradora Hoteleira podem nao ser capazes de operar o Empreendimento nas mesmas condicoes
originalmente previstas na estratégia de negdcios, o que pode ter um efeito adverso sobre os resultados das Unidades
Imobiliarias.

A SCP e a Administradora Hoteleira poderdo ter dificuldades em operar o0 Empreendimento e diversos fatores poderéo
impedir o regular funcionamento e exploracéo das Unidades Imobiliarias.

As Unidades Imobiliarias também estdo expostas aos riscos de operagdo do Empreendimento, tais como: (i) desempenho
de servigos abaixo dos niveis de eficiéncia esperado; (ii) demanda abaixo da prevista; (iii) manutencdo ineficiente; (iv)
aumentos dos custos das operac@es, incluindo os custos relativos a litigios trabalhistas, custos relativos a operacdo e
manutenc¢do de equipamentos, seguros e tributos; (v) ndo obtencdo da licenca de operacdo e/ou ndo renovacao da licenca
de operagdo vigente; (vi) riscos de danos ao meio ambiente, que podem ensejar acdes judiciais por parte de 6rgaos
fiscalizadores, entidades de protecdo ambiental e do Ministério Publico, requerendo pagamento de compensagdo por
danos eventualmente causados; (vi) incéndios, explosdes, desastres naturais, tais como terremotos furacGes ou outros
eventos de forca maior, atos terroristas ou outras ocorréncias semelhantes que poderiam resultar em danos pessoais,
perda de vida; (vii) erros de operagdo;(viii) conflitos com os proprietarios de terrenos adjacentes, inclusive gqueixas de
ruido; e (ix) necessidade de uso pelo governo, decretacdo de bem de utilidade publica ou eventos similares. Caso a SCP e
a Administradora Hoteleira tenham dificuldades em operar o0 Empreendimento e/ou qualquer fator impeca o regular
funcionamento de suas unidades, a SCP e a Administradora Hoteleira serdo incapazes de gerar a receita originalmente
esperada para as Unidades Imobiliarias.

Condenac6es em dinheiro em valor significativo contra a Incorporadora, a Administradora Hoteleira e a SCP em
processos judiciais ou administrativos poderdo ter um considerdvel efeito negativo sobre a construcdo do
Empreendimento e/ou a receita das Unidades Imobiliarias.

Eventuais processos judiciais e administrativos envolvendo reivindicages monetérias significativas, inclusive, entre
outros, processos civeis, trabalhistas, ambientais, fiscais, ac¢fes civis publicas, a¢Bes populares, processos de
desapropriacdo e outros movidos contra a Incorporadora, a Administradora Hoteleira e a SCP poderdo afetar a construgdo
do Empreendimento ou a receita das Unidades Imobiliarias.

O Empreendimento serd alugado para a SCP e operado pela SCP por meio da Administradora Hoteleira. A ma
administragdo do Empreendimento podera afetar adversamente sua situacao financeira e sua imagem.

O Empreendimento ser& operado pela Administradora Hoteleira. N&o ha como garantir que os servicos prestados terdo a
qualidade esperada ou que o Empreendimento serd4 administrado de forma satisfatoria. A ma qualidade na prestacao de
servicos ou a ma administracdo do hotel poderdo afetar negativamente a imagem do Empreendimento, e
consequentemente o seu resultado.
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