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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE

SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPACAO CEDROS CONDOHOTEL TATUI

Por este instrumento particular de constituiciio de sociedade em conta de participagéo ("INSTRUMENTQ"),
CONSIDERANDO que:

n

i)

1)

v)

V)

Vi)

A SOCIA OSTENSIVA, identificada na Clausula 2.1 abaixo, é uma sociedade gue tem em seu
objeto social: (i) a prestacdo de servigos administrativos gerais e de operacdo hotelaria, assim
como de consultoria empresarial, em especial, no ramo da hotelaria: e (ii) participac&o no capital
social de outras sociedades ou companhias, civis ou comerciais, na qualidade de sécia, quotista
ou acionista, podendo adquirir ou alienar participagtes societarias;

A SOCIA OSTENSIVA, no desenvolvimento de seu objeto social, realiza a prestagéio de servicos
condominiais e hoteleiros com qualidade, cortesia e eficiéncia, dentro de procedimentos e
conceitos operacionais que desenvolveu, inclusive por meio de franquia hoteleira;

No momento de assinatura do presente INSTRUMENTO a INCORPORADORA, identificada na
Clausula 2.2.1 abaixo, encontra-se desenvolvendo um empreendimento hoteleiro no conceito de
condohotel no imével matriculado sob o n° 82.626 do Registro de Iméveis, Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Tatui (SP), localizado na Av. Jaqgueline Poles n° 215,
Jardim Wanderley, cidade de Tatui, Estado de Sao Paulo (“IMOVEL"), o qual sera denominado
CEDROS CONDOHOTEL TATUiI (o "CONDOHOTEL”) e composto por 133 (cento e trinta e trés)
unidades auténomas (“UNIDADES AUTONOMAS”) destinadas ao uso hoteleiro e respectivas
areas comuns ("AREAS COMUNS");

A SOCIA OSTENSIVA ests disposta a promover e coordenar a exploracdo hoteleira da
totalidade UNIDADES AUTONOMAS e das AREAS COMUNS passiveis de exploragio
comercial, no ambito do CONDOHOTEL;

A operagdo hoteleira empreendida no CONDOHOTEL sera feita por meio da SOCIEDADE,
conforme abaixo definida, cuja constituicio & necesséria desde ja, para que a ela ja possam
aderir, necesséaria e obrigatoriamente, todos os proprietarios, promissarios compradores, e
cessionarios das unidades imobilidrias dele integrantes, todos na condicio de sécios
participantes (“SOCIOS PARTICIPANTES”), com o objetivo de formar um EMPREENDIMENTO
HOTELEIRO;

A INCORPORADORA, na qualidade de proprietaria do IMOVEL no qual o CONDOHOTEL esta
sendo desenvolvido, deverd celebrar com a SOCIEDADE, representada pela SOCIA
OSTENSIVA, um contrato de locagéo da integralidade do IMOVEL, com clausula de vigéncia em
caso de alienagio (“LOCACAO”) ao qual ficario automaticamente sub-rogados, na qualidade
de locadores, os adquirentes das UNIDADES AUTONOMAS, e respectivas areas comuns, por
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ocasifo da vendas das mesmas, a fim de garantir o pleno exercicio da posse sobre todas as
UNIDADES AUTONOMAS, e respectivas areas comuns, no ambito do CONDOHOTEL, a titulo
de locagdo, bem como o direito de uso das instalagdes técnicas, benfeitorias, materiais e
equipamentos a elas relacionados, pelo tempo de vigéncia do presente INSTRUMENTO:

Vi) Ao longo e ao final da incorporacdo imobiliaria do IMOVEL, todos os promissarios compradores
efou proprietarios das UNIDADES AUTONOMAS, independente de j2a estarem elas
individualizadas em matriculas auténomas, deverao adquirir da INCOPORADORA, em conjunto
com as UNIDADES AUTONOMAS, as COTAS da SOCIEDADE, conforme definidas na Clausula
4.1 abaixo e aderir ao presente INSTRUMENTO;

Vill) A SOCIA OSTENSIVA explorara todas as UNIDADES AUTONOMAS gue integram o
CONDOHOTEL (“APARTAMENTOS"), de forma homogénea e conjunta, constituindo, assim, o
EMPREENDIMENTO HOTELEIRO, visando a obtengao de resultados comuns;

1X) O uso e exploragéo hoteleira das UNIDADES AUTONOMAS e da AREAS COMUNS no ambito
do CONDOHOTEL s6 poderio ser feitos por meio da SOCIA OSTENSIVA: e

X) Nao obstante sua constituicdo imediata, a SOCIEDADE somente iniciara suas atividades quando
do inicio das operagtes do CONDOHOTEL.

RESOLVE-SE constituir uma sociedade em conta de participacso (“SOCIEDADE"), com fundamento nos
artigos 991 e seguintes do Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“CODIGO CIVIL BRASILEIRQO"), e que se
regera por toda a legislagao que |he for aplicavel e pelas clausulas a seguir dispostas:

1. DEFINICOES E INTERPRETACAQ

1.1, Plano Anual Operacional de Negdcios. PLANO ANUAL OPERACIONAL DE NEGOCIOS: Plano
composto pelo ORGAMENTO OPERACIONAL ANUAL e PLANO DE INVESTIMENTO ANUAL, no qual
deverao constar as principais metas previstas para o ano, as linhas gerais das politicas comerciais a serem

desenvolvidas, as previsbes de taxa de ocupagdo, didria média, receita bruta, dedugdes, despesas
operacionais, lucro operacional bruto, receita liquida, previsto para o ano fiscal subsequente, alem da
estimativa das despesas com reposigéo de ativos, reformas e melhorias estruturais, se houver, e, ainda,

seguros.

1.2, Plano de Investimento Anual. PLANO DE INVESTIMENTO ANUAL: plano de investimento
contendo as estimativas das despesas com reposicdo de ativos, a previsdo para a execucio de

melhoramentos na decoragZo, nas condigdes fisicas, consertos, substituicdes e compra de equipamentos
€ maquinarios do CONDOHOTEL, com todos os custos diretos e indiretos envolvidos, tais como, custos
com consultores especializados, decoradores, projetistas e outros, devendo referidas despesas ser
custeadas com recursos do FUNDO DE RESERVA.
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1.3. Empreendimento Hoteleiro. Empreendimento na modalidade CONDOHOTEL operacionalizado

em sistema unificado de investidores que congregam todas as UNIDADES AUTONOMAS e AREAS
COMUNS, com o objetivo de explora-las conjuntamente, de modo uniforme e homogéneo, por meio da
SOCIA OSTENSIVA;

1.4. Interpretacéio. Os cabegalhos e titulos deste INSTRUMENTO servem apenas para conveniéncia
de referéncia e ndo limitardo ou afetaro o significado das clausulas, paragrafos ou artigos aos quais se
aplicam. Sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas nesta Clausula 1 assim como ao longo
deste INSTRUMENTO aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o
feminino e vice-versa. Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alterages, substituicdes, consolidagtes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente. Referéncias as disposi¢ées legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes
vigentes conforme alteradas. Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste INSTRUMENTO,
referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste INSTRUMENTO. Todos os prazos
previstos neste INSTRUMENTO serdo contados excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do
vencimento, salvo se expressamente disposto de forma diferente.

2. DENOMINACAOQ, SEDE E PARTICIPANTES

21. Constituicdo. Fica criada uma sociedade em conta de participagdo (‘SOCIEDADE") que tem
como soécia ostensiva a sociedade SAFE ADMINISTRA(}AO HOTELEIRA LTDA., sociedade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 21.979.378/0001-59, com sede social na cidade de Americana, Estado de
Séo Paulo, na Avenida Campos Sales, n°® 420, bairro Jardim Girassol, CEP 13465-590, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“SOCIA OSTENSIVA”).

2.2 Natureza Comercial Hoteleira. Em razio da natureza comercial hoteleira do CONDOHOTEL,
todos os proprietérios, promissarios compradores e cessionarios das UNIDADES AUTONOMAS devero
participar da SOCIEDADE na condigdo de SOCIOS PARTICIPANTES e aderir ao presente
INSTRUMENTO por meio da assinatura do respectivo Termo de Ades&o e Compromisso de Investimento,
nos termos do modelo do Anexo 2.2 ao presente INSTRUMENTO, que implicara na sua respectiva sub-
rogagdo automatica (“TERMO DE ADESAQ").

221. Firma o presente INSTRUMENTO, na qualidade de SOCIO PARTICIPANTE, a sociedade
CEDROS 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresdria inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 00.351.881/0001-95, com sede social na cidade de Tatui, Estado de S&o
Paulo, na Rodovia Antdnio Schincariol (SP-127), sem namero, bairro Jardim Wanderley, CEP
18277-435, neste ato representada pelo seu representante legal, André Lanna Moutran,
brasileiro, casado sob o regime de separacio total de bens, advogado, portador de RG n°
18.076.976-5, inscrito no CPF/MF sob o n°® 158.437.018-16, responsavel pela incorporacéo
imobiliaria do CONDOHOTEL (“INCORPORADORA”).
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2.3. Denominagdo. A SOCIEDADE girar4 sob o nome “CEDROS CONDOHOTEL TATUI - SCP”.

24. Sede. A SOCIEDADE tera sede na cidade de Campinas, Estado de S&o Paulo, na Rua Dr.
Sampaio Peixoto, n® 161, bairro Cambui, CEP, 13024-420.

3. DOS OBJETIVOS DA SOCIEDADE
3.1. Objetivo da Sociedade. A SOCIEDADE tem por objetivo formalizar e administrar o

EMPREENDIMENTO HOTELEIRO, cujo objeto é promover a venda de servigos de hospedagens e afins,
através da cessfo de uso das UNIDADES AUTONOMAS (apartamentos) e das AREAS COMUNS de
propriedade dos SOCIOS PARTICIPANTES. A exploragéo se dara nos moldes das atividades inerentes a
natureza hoteleira do CONDOHOTEL.

3.2 Estrutura do Condohotel. O CONDOHOTEL consiste em um empreendimento de natureza

hoteleira, enquadrando-se como estabelecimento hoteleiro.

3.3. Vigéncia da LocacZo das Unidades Auténomas. Para fins de consecugiio do objeto social da
SOCIEDADE os SOCIOS PARTICIPANTES deverdo assegurar a vigéncia da LOCAGAO de suas

respectivas UNIDADES AUTONOMAS individualizadas, e respectivas AREAS COMUNS, decorrentes da
incorporagéo imobiliaria do CONDOHOTEL no IMOVEL, em favor da SOCIEDADE, devendo tomar todas
as providéncias necessarias para tanto.

3.4. Exercicio Social. O exercicio social da SOCIEDADE iniciara no dia 1° de janeiro de cada ano e
encerrara no dia 31 de dezembro do mesmo ano.

4. DOS FUNDOS SOCIAIS
4.1. Fundos Sociais. A contribuigdo dos sécios para a formagio dos fundos sociais (‘EUNDOS

SOCIAIS") é realizada por meio da subscrigio e integralizagdo de cotas sociais da SOCIEDADE
("COTAS"), conforme estabelecido abaixo.

41.1.  ASOGIA OSTENSIVA subscreve, neste ato, 10 (dez) COTAS devendo integraliza-las até a data
de 31 de outubro de 2016.

4.1.2. A INCORPORADORA subscreve 133 (cento e trinta e trés) COTAS devendo integraliza-las até a
data de 31 de outubro de 20186.

41.3. O prego para integralizagdo de cada uma das COTAS sera de R$ 2.000,00 (dois mil reais). As
COTAS poderao ser integralizadas em bens e direitos.




414. As COTAS da SOCIEDADE serfo divididas da seguinte forma:

soclos QUOTAS VALOR %
SOCIA OSTENSIVA 10 R$ 20.000,00 7%
SOCIOS PARTICIPANTES 133 R$ 266.000,00 93%

4.2 Relacdo Intrinseca das Cotas da Sociedade com a Unidade Autdonoma. Cada COTA de
titularidade dos SOCIOS PARTICIPANTES estara intrinsicamente relacionada a 1 (uma) UNIDADE
AUTONOMA.

4.3. Responsabilidade dos Sécios Participantes. A responsabilidade dos SOCIOS PARTICIPANTES
é restrita ao ambito da SOCIEDADE, entre si e perante a SOCIA OSTENSIVA, de forma solidaria e
limitada & sua participagdo na SOCIEDADE. Perante terceiros, a responsabilidade da SOCIEDADE recaira
exclusivamente sobre a SOCIA OSTENSIVA,

5. DO REGISTRO E CONTROLE DOS FUNDOS SOCIAIS
5.1. Registro e Controle dos Fundos Sociais. A gestdo, registro e escrituragdo dos FUNDOS

SOCIAIS, assim como a apuragdo das suas variagdes serd exclusivamente realizada pela SOCIA
OSTENSIVA e integral e exclusivamente registrada nos livros da SOCIA OSTENSIVA, excluidas quaisquer
operag¢des nao pertinentes a esta SOCIEDADE.

5.1.1. A SOCIA OSTENSIVA devera manter também escriturag@o especifica evidenciando e
explicitando as operagées da SOCIEDADE.

6. DOS DIREITOS DOS SOCIOS PARTICIPANTES
6.1. Conselho de Representantes. Os SOCIOS PARTICIPANTES serdo representados na

SOCIEDADE e perante a SOCIA OSTENSIVA por um conselho de representantes dos SOCIOS
PARTICIPANTES (‘CONSELHO DE REPRESENTANTES") conforme previsto na Clausula 15 abaixo.

6.2. Direitos dos Sécios Participantes. Szo direitos dos SOCIOS PARTICIPANTES, sem prejuizo de
outros aqui previstos, receber a parte a que fizerem jus nas distribuicdes de resultados da SOCIEDADE,
nos termos previstos na Clausula 13 abaixo.

6.2.1. Adicionalmente, os SOCIOS PARTICIPANTES, em razdo de sua condig@o de locadores,
teréo direito de receber o aluguel mensal previsto na LOCAGAOQ.
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Alienacdo das Unidades Autbnomas. A alienagio das respectivas UNIDADES AUTONOMAS,

pelos SOCIOS PARTICIPANTES, ser4 de livre conveniéncia dos respectivos SOCIOS PARTICIPANTES,
desde que observado, em razdo da estrutura juridica e comercial do CONDOHOTEL, que requer que as
UNIDADES AUTONOMAS estejam vinculadas & exploragio da atividade hoteleira pela SOCIEDADE, o

abaixo estabelecido:

6.3.1.

7.1,

(@

(b)

a alienagio, pelos SOCIOS PARTICIPANTES, de UNIDADES AUTONOMAS, estara
condicionada a: (i) comunicagio prévia e expressa 4 SOCIA OSTENSIVA; (i)
concomitante cessao das respectivas COTAS ao mesmo adquirente das respectivas
UNIDADES AUTONOMAS alienadas, o qual devera assinar o TERMO DE ADESAO e
obrigar-se a respeitar integralmente todos os termos e condigdes previstos neste
INSTRUMENTO; e (iii) a sub-rogacgdo do novo adquirente de UNIDADES
AUTONOMAS na LOCAGAO na qualidade de locador; e

a cessdo, pelos SOCIOS PARTICIPANTES, de COTAS, estara condicionada a: 0]
comunicagdo prévia expressa & SOCIA OSTENSIVA; (i) concomitante alienagédo de
sua respectiva UNIDADE AUTONOMA ao mesmo adquirente das COTAS cedidas, o
qual devera assinar o TERMO DE ADESAO e obrigar-se a respeitar integralmente
todos os termos e condigbes previstos neste INSTRUMENTO; e (iii) & sub-rogacdo do
novo adquirente das COTAS cedidas na LOCAGAO na qualidade de locador das
respectivas UNIDADES IMOBILIARIAS.

O adquirente de uma UNIDADE AUTONOMA ficara obrigatoriamente sub-rogado em todas as
obrigagdes decorrentes deste INSTRUMENTO. A SOCIA OSTENSIVA devera ser notificada a
respeito da cessdo, recebendo cdpia do documento de transferéncia e qualificagio do

adquirente, no qual devera estar clara a aceitag8o deste na posigdo contratual, e em todos os
direitos e obrigagbes inerentes a condigéo de SOCIO PARTICIPANTE.

DAS OBRIGACOES DOS SOCIOS PARTICIPANTES

Obrigaces dos Socios Participantes. Sdo obrigagbes dos SOCIOS PARTICIPANTES:

711

7.1.2

assinar o TERMO DE ADESAO a esta SOCIEDADE e aportar os recursos para
formag&o e/ou recomposicio dos FUNDOS SOCIAIS, tudo conforme previsto neste
INSTRUMENTO, sob pena de, em n&o o fazendo, ficar a SOCIA OSTENSIVA
autorizada a reter (sem acréscimos nem atualizag&o monetaria) os valores que lhe sdo

destinados, até a regularizagio da situagéo;

cumprir os encargos e atribuigbes assumidos em fungéo deste INSTRUMENTO;
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tomar todas as medidas necesséarias para que a LOCACAO de suas UNIDADES
AUTONOMAS mantenha-se vigente em favor da SOCIEDADE, como condicdo ao
éxito da operacdo hoteleira que é objeto do CONDOHOTEL, conforme estabelecido
neste INSTRUMENTO;

quando da alienagdo ou promessa/compromisso de alienagdo da UNIDADE
AUTONOMA:

cientificar, de maneira expressa e inequivoca, o adquirente tanto acerca das
caracteristicas obrigatoriamente hoteleiras do CONDOHOTEL, quanto do
contetido do presente INSTRUMENTO e de seus anexos, fazendo constar
dos respectivos instrumentos juridicos a obrigacio irrevogavel e irretratavel
de que o adquirente componha o EMPREENDIMENTO HOTELEIRO por
meio da participacido nesta SOCIEDADE e a adesdo incondicional a este
INSTRUMENTO, bem como de que faga constar dos instrumentos de
cessdo ou alienacdo, a qualquer titulo, das UNIDADES AUTONOMAS, as
disposigdes aqui previstas. Caso o SOCIO PARTICIPANTE no cumpra as
regras aqui previstas, tornar-se-a, automaticamente, o principal responsavel
por todo e qualquer prejuizo causado a SOCIEDADE, a SOCIA
OSTENSIVA, aos demais SOCIOS OSTENSIVOS e a terceiros em

decorréncia de sua omisséo;

ceder ao adquirente, simultaneamente & transmissio da propriedade da
UNIDADE AUTONOMA, a respectiva COTA e todos os seus direitos e
obrigacdes inerentes a condigcdo de sécio desta SOCIEDADE;

i:1: a cessdo aqui prevista sera realizada por meio de instrumento
particular, que devera ser previamente aprovado pela SOCIA
OSTENSIVA ; e

i.2. formalizada regularmente a cessdo, uma via original, ou copia
autenticada, devera ser entregue a3 SOGIA OSTENSIVA, certo que
esta somente ficara obrigada a distribuir os resultados da
SOCIEDADE ao cessionario a partir desse recebimento, desde
que este se realize pelo menos 20 (vinte) dias antes da data dessa
distribuigio.

ii.2.1. Se, por inobservancia do disposto no item ii.2 acima, a
SOCIA OSTENSIVA realizar algum pagamento ao
cedente, competira ao proprio cedente entender-se com

0 cessionario quanto ao repasse do valor pago, ficando
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a SOCIA OSTENSIVA isenta de qualquer

responsabilidade.

7.1.5. abrir conta corrente em instituicio financeira indicada pela SOCIA OSTENSIVA para
fins de recebimento de distribuigdes de resultados da SOCIEDADE:

7.1.6. se necessdrio e quando convocado, contribuir para o fundo de custeio de despesas
adicionais, assim como eventuais investimentos necesséarios, da SOCIEDADE, em
qualquer época em que a demonstragio dos resultados das operagbes, apresentar
passivo, devendo creditar & SOCIEDADE dentro do prazo solicitado a contribuigio
correspondente & sua quota-parte, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar a SOCIA
OSTENSIVA autorizada a reter (sem acréscimos, nem atualizagdo monetaria) os
valores que |he sdo destinados por meio de sua participacio na SOCIEDADE, até a
regularizacdo da situacio;

7.1.7. guardar absoluto sigilo profissional perante terceiros sobre dados, informagdes, e
negécios da SOCIA OSTENSIVA, bem como da forma e método desenvolvido por
esta, que no transcorrer dos trabalhos venha a tomar conhecimento; e

7.1.8.  abster-se de realizar qualquer ato que conflite com as disposicdes deste
INSTRUMENTO e/ou que perturbe a operagdo ordinaria do CONDOHOTEL pela

SOCIEDADE e pela SOCIA OSTENSIVA.

8. DOS DIREITOS DA SOCIA OSTENSIVA

8.1. Remuneracio Fixa da Sécia Ostensiva. A partir do inicio da operacdo do CONDOHOTEL, a
SOCIA OSTENSIVA fara jus ao recebimento de uma remuneracdo mensal fixa e irredutivel no valor de R$

12.000,00 (doze mil reais), valor este que sera corrigido anualmente pelo indice Geral de Preco — Mercado
- IGP-M divulgado pela FundagZo Getulio Vargas (‘REMUNERACAOQ").

8.2. Remuneracdo Varidvel da Sécia Ostensiva. Além da REMUNERAGAO, e também a partir do

inicio da operagio do CONDOHOTEL, a SOCIA OSTENSIVA fara jus ao recebimento de distribuicio de
resultados, que sera calculado como a diferenga, se positiva, entre (a) 10% (dez por cento) do
RESULTADO LIQUIDO DAS OPERAGOES, conforme definido na Clausula 12.2 abaixo e (b) a
REMUNERAGCAO prevista na clausula acima (‘DISTRIBUICAO DA SOCIA OSTENSIVA”).

821. A DISTRIBUIGAO DA SOCIA OSTENSIVA sera realizada por meio de distribuicio
desproporcional de dividendos na forma da Clausula 13 abaixo.

8.3. Transferéncia da_Sécia Ostensiva. A SOCIA OSTENSIVA podera realizar livremente a
transferéncia de sua participagdo na SOCIEDADE, e a cessio de sua prépria condicdo de “SOCIA

8
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OSTENSIVA’, bastando, para isso, que o faca para alguma sociedade de que, direta ou indiretamente, a

qualquer tempo, detenha o controle ou, pela qual, seja controlada, ou, ainda, que esteja sob controle

comum de um mesmo acionista/sécio seu. Para tanto, a SOCIA OSTENSIVA devers informar previamente
correspondéncia comunicando tal fato ao CONSELHO DE REPRESENTANTES.

8.3.1.

84.

Efetuada a ftransferéncia estardo igual, conjunta e simultaneamente transferidos,
independentemente de qualquer formalidade, os direitos e obrigacdes da SOCIA OSTENSIVA
sobre a LOCAGAO, conforme previsdo autorizativa contida na clausula 5.4 do instrumento de
LOCAGAO.

Direito de Preferéncia. A SOCIA OSTENSIVA tera direito de preferéncia no caso de qualquer

dos SOCIOS PARTICIPANTES desejar vender, ceder, transferir ou de alguma forma dispor de parte ou da
totalidade de suas COTAS e/ou UNIDADES AUTONOMAS, de forma onerosa ou gratuita.

8.4.1.

8.4.2,

8.4.3.

Caso de qualquer SOCIO PARTICIPANTE ("PARTE OFERTANTE") desejar vender, ceder,
transferir ou de alguma forma dispor de parte ou de todas as COTAS efou UNIDADES
AUTONOMAS de sua titularidade e receber uma proposta ("PROPOSTA") por escrito de um
terceiro, incluindo qualquer outro SOCIO PARTICIPANTE ('PROPONENTE") para a aquisigéo
de suas COTAS e respectivas UNIDADES AUTONOMAS, sempre conjuntamente consideradas,
a PARTE OFERTANTE notificara por escrito ("AVISO"), a SOCIA OSTENSIVA, de todos os
termos e condicdes da PROPOSTA, contendo, necessariamente, o nome do PROPONENTE, o
valor da PROPOSTA e a respectiva condigdo de pagamento, bem como a intengio da PARTE
OFERTANTE em aceitar a PROPOSTA.

No prazo de 30 (trinta) dias contados da data do recebimento pela SOCIA OSTENSIVA do
AVISO dado pela PARTE OFERTANTE, a SOCIA OSTENSIVA devera notificar por escrito
("NOTIFICACAO") a PARTE OFERTANTE, indicando se deseja:

(@) exercer o direito de preferéncia, sobre as COTAS e UNIDADES AUTONOMAS,
ofertadas, sendo permitida a cesséo do direito de preferéncia da SOCIA OSTENSIVA
a terceiros por ela indicada, em condi¢des idénticas a da PROPOSTA: ou

b) renunciar ao seu direito de preferéncia (sendo que a auséncia tempestiva de tal
NOTIFICAGAO sera entendida como renuncia ao direito de preferéncia).

Findo o prazo estabelecido na Clausula 8.4.2 acima, as COTAS e UNIDADES AUTONOMAS
deverZo ser alienadas, no prazo de 30 (trinta) dias seguintes 2 SOCIA OSTENSIVA caso esta
tenha notificado a PARTE OFERTANTE, tempestivamente, de sua intengio de adquirir as
COTAS e UNIDADES AUTONOMAS ofertadas.
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Caso a totalidade das COTAS e UNIDADES AUTONOMAS ofertadas n3o sejam alienadas para
a SOCIA OSTENSIVA, seja em razio de renuncia, tacita ou expressa, pela SOCIA
OSTENSIVA, a PARTE OFERTANTE estara livre para, nos termos da PROPOSTA, no prazo de
90 (noventa) dias seguintes ao fim do prazo estabelecido na Clausula 8.4.3 acima, alienar ao
PROPONENTE as das COTAS e UNIDADES AUTONOMAS ofertadas nos termos da
PROPOSTA, ficando o adquirente obrigado, de forma irrevogavel, a aderir, incondicional e
irretratavelmente, aos termos deste INSTRUMENTO, sob pena de nulidade da operacio
respectiva.

Caso a PARTE OFERTANTE n3o obtenha sucesso na venda, transferéncia, cessdo ou
disposicéo das COTAS e UNIDADES AUTONOMAS ofertadas para a SOCIA OSTENSIVA ou
para 0 PROPONENTE no prazo previsto na Clausula 8.5.4 acima, o procedimento de direito de
preferéncia estabelecido nesta Clausula 8.4 acima devera ser reiniciado.

DAS OBRIGACOES DA SOCIA OSTENSIVA

Obrigacdes da Sécia Ostensiva. A SOCIA OSTENSIVA obriga-se a:

(a) promover, manter e administrar, todos os servicos necessérios as operagdes do
CONDOHOTEL que constituem as UNIDADES AUTONOMAS dos SOCIOS
PARTICIPANTES, de acordo com o padrio de qualidade definido pela marca utilizada
pelo CONDOHOTEL, enquanto dela permanecer franqueada;

(b) manter a escrituragdo contébil e fiscal especifica em livros préprios, segundo as
normas de escrituracéo comercial e os principios de contabilidade geralmente aceitos
no Brasil e evidenciando as atividades e operagées da SOCIEDADE;

(=) elaborar balancetes e demonstragdes de resultados mensais referentes 2
SOCIEDADE, a serem apresentados regularmente ao CONSELHO DE
REPRESENTANTES para justificar as distribuicdes de dividendos da SOCIEDADE:

(d) elaborar e colocar & disposigio dos SOCIOS PARCTICIPANTES e do publico em
geral, em pagina na rede mundial de computadores, no prazo de 60 (sessenta) dias
contados do encerramento de cada exercicio social da SOCIEDADE, demonstragdes
financeiras anuais elaboradas de acordo com a Lei n.° 6.404/76 e auditadas por auditor
independente registrado na Comiss3o de Valores Mobiliarios;

(e) elaborar e colocar a disposicio dos SOCIOS PARCTICIPANTES e do publico em
geral, em pagina na rede mundial de computadores, no prazo de até 45 (quarenta e
cinco) dias contados da data de encerramento de cada trimestre, demonstracdes
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financeiras trimestrais referentes aos 03 (irés) primeiros trimestres de cada exercicio,
acompanhadas de relatério de revisdo especial, emitido por auditor independente
registrado na Comissao de Valores Mobilirios;

realizar, caso julgue necessario ou se solicitado pelo CONSELHO DE
REPRESENTANTES, anualmente, & custa da SOCIEDADE e sob a supervisdo do
CONSELHO DE REPRESENTANTES dos SOCIOS PARTICIPANTES, auditoria
externa e independente para verificar a escrituracio da SOCIEDADE,

elaborar e fornecer aos SOCIOS PARTICIPANTES, até o dia 10 (dez) do més
seguinte ao de competéncia, a prestagio de contas mensal, o demonstrativo financeiro
e as informacgdes relativas as distribuices de resultados a pagar aos SOCIOS
PARTICIPANTES. O envio deste demonstrativo se dara através de correspondéncia
enviada ao enderego do proprietario, inclusive por meio de correspondéncia eletrénica,
ou disponibilizado de forma eletrénica em site, na forma que melhor convir 3 SOCIA
OSTENSIVA,;

cumprir o disposto nos PLANOS ANUAIS OPERACIONAIS DE NEGOCIOS;

gerenciar o EMPREENDIMENTO HOTELEIRO e operar o CONDOHOTEL,
promovendo sua exploracio em prol da SOCIEDADE devendo, para tanto, organizar

todo instrumental juridico e operacional necessério para esse fim;

elaborar o orgamento de despesas pré-operacionais e de capital de giro da
SOCIEDADE;

definir e implantar a politica de marketing e tarifaria utilizada no CONDOHOTEL;

adquirir e gerenciar estoques e suprimentos, com recursos provenientes da exploragéo
da propria SOCIEDADE ou de fundo por esta criado;

efetuar a conservagdo, manutengéo e reposicdo da mobiliario, equipamentos e
utensilios (fixed furniture & equipments - FF&E) e das instalagdes das UNIDADES
AUTONOMAS e manter a integridade estrutural de todas as UNIDADES
AUTONOMAS em bom estado de conservagao, utilizando, se necessario, recursos do
FUNDO DE RESERVA ou recursos aportados pelos SOCIOS PARTICIPANTES, em
caso de insuficiéncia de numerario no FUNDO DE RESERVA, também a fim de
assegurar ao CONDOHOTEL a sua competitividade e o padrio de qualidade adotado
pela SOCIA OSTENSIVA;
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submeter-se ao fiel cumprimento das normas e 2 legislag&o brasileira disciplinadora
das atividades que forem desenvolvidas no CONDOHOTEL;

manter atualizado inventario patrimonial dos bens explorados pela SOCIEDADE e
encaminhar anualmente, ou sempre que solicitado, relatério por escrito aos SOCIOS
PARTICIPANTES;

realizar o pagamento referente a distribuigiio de resultado nos termos da Clausula 13
abaixo;

cumprir todas as obrigagbes perante terceiros, que forem necessarias para a
consecugao das operagdes objeto da SOCIEDADE, as quais serdo assumidas direta e
pessoalmente pela SOCIA OSTENSIVA, que ndo terd poderes para constituir
obrigagbes em nome do SOCIO PARTICIPANTE, mantendo-se, porém, o SOCIO
PARTICIPANTE solidariamente responsavel perante a SOCIA OSTENSIVA quanto a
eventuais débitos de qualquer natureza em virtude da consecucgéo do objeto dessa
SOCIEDADE, nao oriundos de atos praticados por fraude ou comprovada ma-fé da
SOCIA OSTENSIVA; e

promover, manter e administrar, com recursos da SOCIEDADE, todos os servicos
necessarios a sua operagao.

9.2 Plano Anual Operacional de Negécios. A SOCIA OSTENSIVA obriga-se a apresentar ao
CONSELHO DE REPRESENTANTES, até o dia 1° de dezembro de cada ano, o PLANO ANUAL
OPERACIONAL DE NEGOCIOS, referente ao ano seguinte, do qual constaro as principais metas a
serem cumpridas no ano, o ORGAMENTO OPERACIONAL ANUAL e as linhas gerais das politicas
comercigis a serem desenvolvidas, que serd atualizado na medida em que for considerado necessario.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

o PLANO ANUAL OPERACIONAL DE NEGOCIOS serad encaminhado ao
CONSELHO DE REPRESENTANTES, para aprovacao, até o dia 15 de dezembro do

ano em curso, bem como aos SOCIOS PARTICIPANTES, quando da convocagfo da
ASSEMBLEIA GERAL que deliberara sobre este item, dentre outros constantes da

ordem do dia.

junto com o PLANO ANUAL OPERACIONAL DE NEGOCIOS, a SOCIA OSTENSIVA
devera apresentar, também, em documento separado, o PLANO DE INVESTIMENTO
ANUAL.

as disposigies constantes no PLANO ANUAL OPERACIONAL DE NEGOCIOS
servirdo como diretrizes para orientar as decisdes a respeito da exploragdo do
CONDOHOTEL e gerenciamento da SOCIEDADE. Na hipétese de variagdes entre os

12



9.24.

9.2.5.

)
Fa
-
-

_i—
———

cedrosi

valores orgados e os valores propostos, a SOCIA OSTENSIVA devera envidar seus
melhores esforgos para renegociar tais valores.

se 0 CONSELHO DE REPRESENTANTES nao se manifestar a respeito do PLANO
ANUAL OPERACIONAL DE NEGOCIOS dentro do prazo de 15 (quinze) dias,
contados de sua efetiva apresentagéo, sera considerado aprovado para fins de seu
encaminhamento 28 ASSEMBLEIA GERAL.

se apenas parte do PLANO ANUAL OPERACIONAL DE NEGOCIOS n3o for
aprovada:

(a) a SOCIA OSTENSIVA continuara a operar o HOTEL com base em todos os
itens j& aprovados e no orgamento anual anterior, no que for referente aos
itens controversos, atualizado pelo indice Geral de Preco — Mercado - IGP-M
divulgado pela Fundagéo Gettlio Vargas, utilizado como indice inicial do més
de elaboragdo do PLANO ANUAL OPERACIONAL DE NEGOCIOS anterior
e o final relativo ao més de confecgdo do PLANO ANUAL OPERACIONAL
DE NEGOCIOS controverso; e

(b) a SOCIA OSTENSIVA devera reuni-se com o CONSELHO DE
REPRESENTANTES antes do inicio do seu periodo de abrangéncia para
dirimirem as controvérsias no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da

reunido.

i. caso persista controvérsia, a SOCIA OSTENSIVA e o
CONSELHO DE REPRESENTANTES deverdo concluir, em até 60
(sessenta) dias contados do inicio do exercicio social
correspondente, as negociagbes sobre os valores em
discordancia. Nesse caso, a SOCIEDADE, por comum acordo
entre a SOCIA OSTENSIVA e CONSELHO DE
REPRESENTANTES, devera contratar empresa de consultoria
especializada no ramo, que devera, dentro do referido prazo de 60
(sessenta) dias, emitir parecer sobre a questio, que sera
vinculante para todos.

ii. os custos com a contratagdo prevista na alinea precedente
deveréo ser suportados pelas despesas e custos operacionais do
CONDOHOTEL e deverao ser incluidos nas despesas e custos
operacionais daquele ano.
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jii. os gastos necessérios para concluir ou corrigir itens de reforma ou
renovagdo do CONDOHOTEL deverdo ser alvo de orcamento
especifico, sujeito & aprovagio em ASSEMBLEIA GERAL.

Obrigacdes adicionais da Sécia Ostensiva. A SOCIA OSTENSIVA também se obriga a:

(a) exercer plenamente a sua atividade em beneficio da SOCIEDADE, bem como cumprir
suas obrigacdes fiscais, contratuais e societarias da SOCIEDADE;

(b) assumir por conta da SOCIEDADE todas as obrigagbes perante terceiros que forem
necessarias para a consecugio das operagdes objeto da SOCIEDADE, observando-se
as regras de responsabilidade das sociedades em conta de participagao,

principalmente no que tange as obrigagGes fiscais e em relacio a terceiros:

(c) desenvolver as atividades objeto da SOCIEDADE em obediéncia aos padrées
hoteleiros; firmar instrumentos de franquia, marketing (inclusive programas integrados)
e sistemas de reservas internacionais e nacionais com empresas de conhecido valor
agregado no ramo hoteleiro, desde que previstoc no ORCAMENTO OPERACIONAL
ANUAL aprovado em ASSEMBLEIA GERAL ou com a concordancia prévia do
CONSELHO DE REPRESENTANTES a ser referendada em ASSEMBLEIA GERAL:

(d) manter atualizados todos os procedimentos e padrdes inerentes & adequada operacio
do CONDOHOTEL, inclusive no que diz respeito ao treinamento dos gerentes e
demais empregados;

(e) incluir, na medida em que for possivel, o CONDOHOTEL em seus materiais
promocionais, programa de relagdes publicas e assessoria de imprensa e em suas
campanhas publicitarias corporativas;

4] respeitar e fazer cumprir rigorosamente todas as leis, portarias e determinagbes das
autoridades publicas competentes, em tudo que diga respeito as atividades da
SOCIEDADE, sendo responsavel pelas infragdes a que der causa;

(9) respeitar as seguintes legislagbes pertinentes as dreas: fiscal, civel e comercial —
aplicaveis a contratagdo de bens e servigcos para o CONDOHOTEL, referentes aos
registros contabeis e tributarios;

(h) obedecer, durante a operac&io da SOCIEDADE, as normas de seguranca, medicina e

higiene do trabalho, incluindo as de prevengdo de acidentes de trabalho, seja quanto

ao trabalho em si, ferramentas e respectivo equipamento que utilizar;
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manter atualizadas as licencas legais e atender a todas as exigéncias necessérias ao
funcionamento das atividades do CONDOHOTEL;

cumprir os demais encargos e atribuicdes assumidas em fungdo do presente
instrumento, bem como as deliberagdes das ASSEMBLEIAS GERAIS da
SOCIEDADE,;

pagar mensalmente, em havendo disponibilidade de caixa ou mediante aportes dos
séclos PARTICIPANTES, quando da auséncia de recursos, as despesas
condominiais ordinarias relativas aos APARTAMENTOS;

disponibilizar toda documentac&o contabil e fiscal a qualquer vistoria efou auditoria que
vier a ser realizada por determinagio dos SOCIOS PARTICIPANTES, inclusive
auditoria externa e independente, desde que a referida solicitagdo seja realizada por
escrito, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia, por SOCIOS
PARTICIPANTES, que detenham, individualmente ou em conjunto, pelo 20% (vinte
por cento) do total das COTAS da SOCIEDADE;

abrir, manter e administrar contas correntes bancérias para a SOCIEDADE: e

abster-se de assumir, em nome dos SOCIOS PARTICIPANTES, qualquer empréstimo
ou obrigagdo que implique em outorga de garantia.

10. DO FUNDO DE RESERVA

10.1. Fun

do de Reserva. Os SOCIOS PARTICIPANTES, desde ja, concordam com a instituicsio e

manutencdo de um fundo de reserva, necessério & existéncia e gerenciamento do CONDOHOTEL e da
SOCIEDADE (“EUNDO DE RESERVA”), que ser4 composto mediante a retencdo mensal de:

(@

(b)

()

(d

2% (dois por cento) da RECEITA BRUTA OPERACIONAL mensal, durante o primeiro
ano de operagéo da SOCIEDADE,;

3% (trés por cento) da RECEITA BRUTA OPERACGIONAL mensal, durante o segundo
ano de operagao da SOCIEDADE;

4% (quatro por cento) da RECEITA BRUTA OPERACIONAL mensal, durante o
terceiro ano de operagio da SOCIEDADE; e

5% (cinco por cento) sobre a RECEITA BRUTA OPERACIONAL mensal, a partir do
quarto ano de operagéo da SOCIEDADE.
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10.1.1. A SOCIEDADE podera dispor dos valores do FUNDO DE RESERVA desde que seu uso seja
aprovado com o0 CONSELHO DE REPRESENTANTES.

10.2. Cessacéo do Fundo de Reserva. Com relagdo A cessagiio de recolhimento do FUNDO DE
RESERVA, fica estabelecido que sua determinagio é de exclusiva prerrogativa da SOCIA OSTENSIVA.
Por outro lado, as alteracbes dos percentuais do FUNDO DE RESERVA elou a instituicio de novo
recolhimento para fins de sua reconstituicdo sé poderdo ser realizadas se aprovado pelo CONSELHO DE
REPRESENTANTES.

10.3. Plano_de Investimento Anual. Deverdo constar do PLANO DE INVESTIMENTO ANUAL as
previsdes de arrecadagéo e de eventual saque do FUNDO DE RESERVA. A inexisténcia de previsdo de
saque implica em necessidade de prévia autorizagio do CONSELHO DE REPRESENTANTES para
utilizagdo dos recursos.

10.3.1. Excepcionalmente, a SOCIA OSTENSIVA podera acessar o FUNDO DE RESERVA em casos
emergenciais, em que o resultado de determinado més tenha sido negativo, até o limite do valor
das despesas previstas no ORGAMENTO OPERACIONAL ANUAL para o més imediatamente
subsequente.

10.3.2. Caso a SOCIA OSTENSIVA utilize a premogativa prevista na Clausula 10.3.1 acima por 2 (dois)
meses seguidos, devera imediatamente, convocar uma Assembleia Geral que devera deliberar
sobre as providencias a serem tomadas pela SOCIEDADE em razio dos resultados negativos,
podendo inclusive aprovar a utilizag&o dos recursos restantes no FUNDO DE RESERVA.

10.4. Provisionamento. O provisionamento dos valores do FUNDO DE RESERVA devera ser alocado

como despesa operacional e devera ser aportado até o dia 20 (vinte) do més subsequente.

10.5. Dep6sito_em Conta Especifica. Os recursos provenientes da arrecadagdo do FUNDO DE
RESERVA serio depositados em conta especifica do CONDOHOTEL separada da conta operacional de

movimentagio e poder&o ser aplicados em investimentos financeiros de instituicdes financeiras de primeira
linha, com liquidez imediata e com baixo risco previamente aprovados pelo CONSELHO DE
REPRESENTANTES.

10.5.1. Os resultados dos investimentos financeiros previstos na Clausula 10.5 acima deverdo ser
mantidos na conta do FUNDO DE RESERVA passando a fazer parte do FUNDO DE RESERVA.

10.6. Saldo do Positivo. Eventual saldo positivo existente do FUNDO DE RESERVA ao término desta

SOCIEDADE e encerramento das atividades hoteleiras sera distribuido aos SOCIOS PARTICIPANTES, na
proporgao de sua participagio nesta SOCIEDADE 2 época da liquidagdo da SOCIEDADE.
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10.7. Recomposicdo do Fundo de Reserva. A SOCIA OSTENSIVA podera submeter ao CONSEHO
DE REPRESENTANTES, para sua aprovac&o, proposta para recomposicio do FUNDO DE RESERVA em
raz&o de sua utilizag3o, caso seja necessario.

11. DA OBRIGATORIEDADE DE INTEGRACAO AO EMPREENDIMENTO HOTELEIRO

11.1. Destinacio exclusiva a Exploracdo Hoteleira. Todos os APARTAMENTOS e AREAS COMUNS

sdo partes integrantes do CONDOHOTEL e se destinardo exclusivamente a exploragdo hoteleira, por meio
de uma Unica operadora hoteleira, qual seja, a SOCIA OSTENSIVA, conforme projeto aprovado perante os
érgéos publicos, obrigando-se, portanto, os seus proprietarios ou titulares de direitos aquisitivos a:

(a) disponibilizar os APARTAMENTOS e as AREA COMUNS a SOCIA OSTENSIVA para
a operac&o hoteleira pela SOCIEDADE e n3o dar destinagio diversa a prevista neste
INSTRUMENTO, enquanto vigente este INSTRUMENTO:

(b) manter a LOCAGAO de suas UNIDADES AUTONOMAS em favor da SOCIEDADE, a
todo e qualquer tempo durante a existéncia da SOCIEDADE; e

(c) n&o interferir com as atividades operacionais ordinarias do CONDOHOTEL;

12. DO RESULTADO LiQUIDO DAS OPERACOES

121. Resultado Liguido das Operacbes. O RESULTADO LIQUIDO DAS OPERACOES, que
determinara o valor de distribuigio dos resultados da SOCIEDADE, sera apurado com base nos principios
de contabilidade geralmente aceitos no Brasil, com periodicidade no minimo mensal e nos termos do
presente INSTRUMENTO, evidenciado em demonstrativo de resultado mensal da SOCIEDADE.

12.2. Definicao de Resultado Liquido das Operagdes. O RESULTADO LIQUIDO DAS OPERAGOES &

a RECEITA BRUTA OPERACIONAL deduzidas as DESPESAS OPERACIONAIS.

12.3. Receita Bruta Operacional. A RECEITA BRUTA OPERACIONAL da SOCIEDADE compreende:

a) todas as importancias efetivamente auferidas pela SOCIEDADE em decorréncia das
atividades de gestdo dos meios de hospedagem, pela venda de hospedagens por meio
da cessZo de uso das UNIDADES AUTONOMAS, exploragio dos servicos de A&B
(Alimentos & Bebidas), eventos e eventual exploracao de bares e restaurantes; e

b) Quaisquer importancias auferidas pela SOCIEDADE decorrentes da exploracdo de

servicos, equipamentos e outros bens condominiais que lhe couberem.
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12.4. Despesas Pagas ou Incorridas pela Sociedade. Para fing do presente INSTRUMENTO, as

despesas pagas ou incorridas pela SOCIEDADE, relativas as operagdes que constituem objeto da
SOCIEDADE, deverdo estar previstos no ORGAMENTO OPERAGIONAL ANUAL e compreendem, entre
outras ("DESPESAS OPERACIONAIS"):

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

)

k)

tributos incidentes sobre a operagio do CONDOHOTEL;

despesas com o pagamento do alguel mensal e demais encargos previstos no contrato
de LOCACAO;

taxas de condominio relativas 4s despesas ordinarias das UNIDADES AUTONOMAS,
bem como IPTU e taxas de servigos publicos a elas correspondentes;

despesas administrativas, financeiras, reembolso de eventual mao de obra empregada
no CONDOHOTEL e demais encargos inerentes a esta despesa como gastos com
empregados e servigos de terceiros, inclusive contribuigdes previdenciarias e encargos
sociais, trabalhistas e fiscais incidentes, servicos contratados com terceiros
necessarios & consecugéo do objeto da SOCIEDADE; e, qualquer outro item guando

incluido no valor da diaria;

todas as despesas decorrentes das atividades de gestiio de eventos e eventual
exploracio de bares e restaurantes;

tributos sobre vendas de qualquer natureza, incidente sobre as atividades objeio da
SOCIEDADE;

publicidade e propaganda, quando orgadas e aprovadas em ASSEMBLEIA GERAL:

rateio das despesas corporativas referente aos custos executados no CONDOHOTEL,
desde que constantes do ORGAMENTO OPERACIONAL ANUAL aprovado;

comissdes de intermediacdo e quaisquer despesas de comercializag@o e captagédo de

clientes:

quaisquer outras despesas imputdveis as atividades hoteleiras objeto deste
INSTRUMENTO,;

valores previstos no PLANQ OPERACIONAL ANUAL:

taxas de servicos publicos de energia elétrica, agua, esgoto, gas e telefone, além de
prémios de seguros de qualquer natureza e gastos com a compra ou reposicdo de
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livros, impressos, formuldrios e demais materiais e equipamentos necessarios aos
servigos de escritério e de administragdo da SOCIEDADE:

honorérios de administrag3o; taxas e despesas oriundas do contrato de franquia para a
operagéo do hotel sob bandeira e/ou marca de terceiros; despesas comerciais; gastos
com servicos técnicos e profissionais pagos a titulo de comissdes a agentes de
viagens; comissdes por hospedagem; promogdes; publicidade e propaganda; brindes;
auditoria externa; assessoria juridica; consultoria; contabilidade; informatica e
vigilancia; participacées em feiras e eventos para promog&o do hotel ou uma cota parte
quando for para promog3o da bandeira;

gastos com manutengdo de equipamentos, partes construtivas e instalagdes,
conservagdo e reposicio de mobilidrio, utensilios, elementos de decoracao,
relacionados com as dreas comuns do CONDOHOTEL, e tudo o mais que for
necessario para o pleno funcionamento e a exploragéo das operages que constituem
0 objeto da SOCIEDADE;

gastos com a conservagio e consertos de equipamentos, mobilidrios e elementos de
decoracdo das UNIDADES AUTONOMAS e AREA COMUNS do CONDOHOTEL,
bem como com a manutengio de suas partes construtivas e instalagdes, exceto
aqueles referentes exclusivamente a parte estrutural especifica de cada UNIDADE
AUTONOMA;

gastos com a compra ou reposigio de insumos e materiais necessarios a limpeza,
conservacdo e manutengdio das areas comuns e privativas do CONDOHOTEL, das
instalagbes, equipamentos, mobilidrios e outros bens que o integram, inclusive os bens
de higiene pessoal & disposigio dos hospedes:

passivos trabalhistas devidos em acordo extrajudicial ou exigido judicialmente,

decorrentes de demandas propostas por empregados da SOCIA OSTENSIVA, que
prestem servigos exclusivamente & SOCIEDADE;

custos financeiros decorrentes da contratacdo de empréstimos junto a
estabelecimentos bancarios ou aportes de recursos proprios pela SOCIA OSTENSIVA:

outros custos operacionais e administrativos n&o relacionados nas alineas anteriores,
mas necessarios a obtenc3o dos rendimentos, inclusive os gastos destinados a

promover o empreendimento;

a REMUNERACAO: e
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u) percentual para constituicdo do FUNDO DE RESERVA.

12.5. Resultados. Para fins do presente INSTRUMENTO, os resultados nio operacionais da
SOCIEDADE, incluem, entre outras (“RESULTADOS NAO OPERACIONAIS™):

a) os resultados das aplicagdes financeiras de todos os saldos existentes e depositados
em conta ou & ordem da SOCIEDADE, excetuados os provenientes de depésitos por
conta de FUNDO DE RESERVA; e

b) quaisquer outras receitas e despesas SOCIEDADE, n3o previstas neste instrumento.

12.6. Caleulo do Lucro Liquido. O LUCRO LIQUIDO ser4 calculado como base na RECEITA BRUTA
OPERACIONAL deduzidas as DESPESAS OPERACIONAIS e gjustada pelo RESULTADO NAO
OPERACIONAL e pela provisdo de tributos sobre a renda.

12.7. Resultado Negativo. Na hipétese de ser apurado resultado mensal negativo, apés utilizada a
prerrogativa prevista na Clausula 10.3.1 acima, a SOCIEDADE devera contabilizar referido resultado
negativo como prejuizo acumulado no referido més, devendo compensar referido prejuizo acumulado com

eventuais lucros auferidos nos meses subsequentes.

12.8. Prejuizos Acumulados. Ao final do exercicio social, se existirem prejuizos acumulados, a
ASSEMBLEIA GERAL que aprovar o referido resultado devera deliberar, com base em proposta do
CONSELHO DE REPRESENTANTES efou da SOCIA OSTENSIVA, sobre a utilizagdo dos recursos do
FUNDO DE RESERVA, observada prerrogativa prevista na Clausula 10.3.1 acima ou chamada de capital
para que os SOCIOS PARTICIPANTES da SOCIEDADE aportem recursos, na propor¢io de sua
participac@o na SOCIEDADE, para a compensao dos prejuizos acumulados.

13. DA DISTRIBUICAQO DOS RESULTADOS

13.1. Distribuicdo dos Resultados. A distribuigio de resultados da SOCIEDADE sera realizada
mensalmente, com base no resultado mensal distribuivel que sera equivalente ao LUCRO LIiQUIDO
mensal da SOCIEDADE, aferidc mensalmente por meio de levantamento de balangos patrimoniais e
demonstragSes de resultados mensais, em conformidade com o plano contabil aprovado em cada exercicio
social, descontado de eventuais prejuizos acumulados pela SOCIEDADE (“RESULTADO MENSAL
DISTRIBUIVEL").

13.2. Distribuico do Resultado Mensal Distribuivel. O RESULTADO MENSAL DISTRIBUIVEL

apurado pela SOCIEDADE ser3 distribuido, de forma desproporcional, da seguite forma:

(a) o valor mensal referente & DISTRIBUIGAO DA SOCIA OSTENSIVA, limitado ao valor
do RESULTADO MENSAL DISTRIBUIVEL, sera distribuido 2 SOCIA OSTENSIVA.
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{b) a diferenga entre o RESULTADO MENSAL DISTRIBUIVEL e o valor mensal referente
a DISTRIBUIGAO DA SOCIA OSTENSIVA, se positivo, sera distribuido aos SOCIOS
PARTICIPANTES de forma proporcional a participacdo que cada SOCIO
PARTICIPANTE detiver na SOCIEDADE no dltimo dia do més de competéncia do
RESULTADO MENSAL DISTRIBUIVEL apurado, descontada a participagio da
SOCIA OSTENSIVA na SOCIEDADE.

13.21. O pagamento das distribuicSes de resultados sera realizado pela SOCIA OSTENSIVA
até o dia 25 (vinte e cinco) do més subsequente ao da competéncia nas respectivas
contas bancérias de cada SOCIO PARTICIPANTES abertas nos termos da Clausula

7.1.5 acima.

13.3. N&o Apuracdo de Lucro Liguido Positivo. N&o sera permita a realizacdo de distribuicio no més
em que ndo for apurado LUCRO LIQUIDO positivo com base na respectiva demonstracdo de resultado

mensal da SOCIEDADE. Caso, excepcionalmente, seja apurado LUCRO LiQUIDO positivo, mas o caixa
da SOCIEDADE, excetuados os valores do FUNDO DE RESERVA, no seja suficiente para fazer frente a
sua distribuic&o, a distribuic&o ser4 realizada até o limite do caixa existente observadas as regras previstas
nesta Clausula 13.

14. DA OPERACAO DO CONDOHOTEL

14.1. Operacéio do Condohotel. A operagdo do CONDOHOTEL compreende a administragdo do
CONDOHOTEL do ponto de vista financeiro, contabil e comercial, incluindo, exemplificativamente, a venda
de hospedagens e de alimentagio, a prestagio de servigos de recepcéo, lavanderia, telefonia, e afins, o
gerenciamento de reservas, a cesséo de uso ou locagio de espacos para realizacdo de eventos efou
exploragdo comercial de terceiros, o gerenciamento dos recursos humanos empregados no
CONDOHOTEL, a superviséo da manutengo do imével e UNIDADES AUTONOMAS e AREAS COMUNS
que o integram, nos moldes desse INSTRUMENTO, e sempre no melhor interesse da SOCIEDADE.

14.2. Contratacdo dos Empregados do CONDOHOTEL. Os empregados do CONDOHOTEL serdo

contratados em nome da SOCIA OSTENSIVA, mas sob responsabilidade da SOCIEDADE.

14.3. Despesas Relacionadas aos Empregados. Toda e qualquer despesa relacionada aos

empregados do CONDOHOTEL, incluindo eventuais beneficios adicionais, sera paga com os recursos
provenientes da operagdo da SOCIEDADE, computadas nessas despesas os saldrios e beneficios
trabalhistas previstos em lei.

14.4. Eventuais Indenizactes Trabalhistas. As indenizacBes trabalhistas, porventura devidas aos
empregados do CONDOHOTEL, deverio ser suportadas pela operagdo da SOCIEDADE, ainda que
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cobradas da SOCIA OSTENSIVA, com excegdo aquelas decorrentes do descumprimento da legislacio
trabalhista por parte da SOCIA OSTENSIVA, as quais serao de responsabilidade exclusiva desta.

14.5. Contrataco de Seguros do Condohotel. Em fung&o do contrato de franquia para viabilizagdo das
atividades do CONDOHOTEL, a SOCIA OSTENSIVA obriga-se a obter e manter, durante a constancia da

SOCIEDADE seguros contratados com seguradora de primeira linha, com as seguintes coberturas para o
CONDOHOTEL:

(a) predio, instalagbes, méveis, maquinas, utensilios e equipamentos (prédio e contelido):
cobertura de danos do prédio do CONDOHOTEL e a0 seu contetido. A apdlice devera
contemplar minimamente as seguintes coberturas para a reposicio do montante
correspondente ao conserto, reconstrugéo ou substituicio, no mesmo tamanho, tipo,
capacidade e qualidade do CONDOHOTEL, incluindo todas as benfeitorias e
instalagbes que dele fagam parte (“VALOR DE NOVO"): incéndio, raio, explostes de

qualquer natureza, alagamento, danos elétricos, vendavais/fumacalimpacto de
veiculos, queda de aercnoves, antncios luminosos, derrame por chuveiros
automaticos, desmoronamento, equipamentos eletrénicos, fidelidade empregados,
roubo, furto qualificado de bens (excluido bens de héspedes), roubo de valores em
méos de portador (até dois portadores), roubo de wvalores no interior do
estabelecimento, recomposicdo de documentos, tumultos, vazamento de tanques e
tubulacdes e quebra de maquinas;

(b) responsabilidade civil de operagdes hoteleiras: compreende a cobertura para
reclamagées por danos materiais ou corporais causados a terceiros, decorrentes da
operacdo do CONDOHOTEL. A apdlice devera contemplar minimamente as seguintes
coberturas: operagdes, empregador, riscos contingentes, guarda de veiculos de
terceiros (garagista), poluiggo stbita, roubo, furto qualificado de bens de héspedes no

interior dos cofres e danos decorrentes de danos corporais, conforme os limites

abaixo;
Operagées R$5.000.000,00 (cinco milhées de reais)
Empregador R$5.000.000,00 (cinco milnées de reais)
Riscos Contingentes R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
Guarda de Veiculos de Terceiros R$5.000.000,00 (cinco milhGes de reais)
Pouluigdo Subita R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
Roubo de bens de hospedes R$100.000,00 (cem mil reais)
Danos Morais R$1.000.000,00 (um milhdo de reais)
(c) transfer. caso o CONDOHOTEL ofereca, por meios préprios ou através de terceiros,

servicos de fransfer de héspedes, a apélice de responsabilidade civil de operacdes
incluira a respectiva cobertura de seguro para este servigos no valor minimo de
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R$500.000,00 (quinhentos mil reais). Neste caso, a apélice devera contemplar
minimamente as seguintes coberturas; danos materiais e danos corporais (incluindo
morte) sofridos por tercerios (héspedes usudrios dos servicos de fransfer) originados
de quaiquer eventos decorrentes da utilizagdo e durante a execucédo do servico de
transfer a ser eventualmente oferecido pelo CONDOHOTEL; e

(d) lucros cessantes (lucro liquido e despesas fixas): compreende a indenizagdo pelos
prejuizos resultantes de intermupgdo ou perturbacgdo no giro de negdcios do
CONDOHOTEL em decorréncia de sinistros de: incéndio, raio, explosdo, queda de
aeronaves, danos elétricos, vendaval, granizo, fumaca, impacto de veiculos, tumultos
ou quebra de méaquinas. A apdlice devera cobrir por periodo indenitario de 24 (vinte e
quatro) meses (i) o resultado das atividades do CONDOHOTEL nos locais segurados,
apos a deduc3o de todas as despesas, inclusive as depreciagdo e de amortizagdes,
no computadas as rendas do capital e as depresas a ele atribuiveis e as (i) as
despesas necessdrias ao funcionamento dos negécios do CONDOHOTEL
normaimente feitas em cada exercicio financeiro e que perdurarem apés a ocorréncia

do evento coberto.

14.5.1.  No caso da cobertura prevista na alinea (a) acima da Clausula 14.5, o VALOR DE NOVO devera
ser limitado a 2 (duas) vezes o valor atual dos bens, isto & ao VALOR DE NOVO descontada a
depreciagdo dos bens sinistrados.

14.6. Beneficidrios. Os seguros constantes da Clausula 14.5 acima, terdo os seguintes beneficiarios:
(i) na hipétese das coberturas previstas na alinea (a) da Clausula 14.5 acima: os respectivos proprietarios
das UNIDADES AUTONOMAS; (ii) na hipétese das coberturas previstas na alinea (b) e (c) da Clausula
14.5 acima: aquele que houver sido lesado ou seu herdeiro legal; e (jii) na hipdtese das coberturas
previstas na alinea (d) da Clausula 14.5 acima: a SOCIEDADE em conjunto com a respectiva franqueadora
do CONDOHOTEL, proporcionalmente a parte da indenizacao a que cada, conforme vier a ser contratado
com a franqueadora.

14.7. Alteracao das Condicdes de Franquia. As condigdes de seguro previstas acima poderZo ser
alteradas pela SOCIA OSTENSIVA para atender novos parmetros do contrato de franquia do

CONDOHOTEL.

14.8. Destrivicéio total do CONDOHOTEL. Em caso de destruicéo total do CONDOHOTEL ou, na
hipétese de os SOCIOS PARTICIPANTES n3o aprovarem a reconstrucéo de parte afetada por sinistro
(igual ou superior & 2/3 do CONDOHOTELY), fica extinta de pleno direito a presente SOCIEDADE, sem
quaisquer penalidades para os sécios, ocasido em que serdo apurados eventuais valores devidos e a
restituir.

23



l.\\\w

cedrosi

15. DA REPRESENTACAO — CONSELHO DE REPRESENTANTES

15.1. Representaciio dos Sécios Participantes. Os SOCIOS PARTICIPANTES, reunidos em
ASSEMBLEIA GERAL, nomearo e eleger&o 3 (trés) representantes efetivos, com mandato de 02 (dois)
anos, podendo ser reeleito sucessivamente, por iguais periodos, os quais formardo o CONSELHO DE
REPRESENTANTES para representi-los perante a SOCIA OSTENSIVA e a SOCIEDADE. Poder3o,
ainda, ser eleito 2 (dois) representantes suplentes, objetivando a substituicdo do representante efetivo, na

hipdtese de falta ou impedimento de cada um desses ultimos, prevalecendo sempre o critério, para
substituicio, do representante suplente mais votado e, sucessivamente, os critérios de antiguidade no
cargo e de idade.

15.2 Responsabilidade dos Representantes. Os membros do CONSELHO DE REPRESENTATNES
eleitos n3o responderio, em nenhum caso, individual ou coletivamente, pelas obrigagées dos
representados, salvo em atos configurados como de mé-fé ou de manifesta intencdo lesiva aos interesses
da SOCIEDADE.

15.3. Atribuicdes do Conselho de Representantes. O CONSELHO DE REPRESENTANTES tem como
atribuicbes:

(a) examinar as contas da SOCIEDADE, emitindo pareceres sobre elas e encaminhando-
as a ASSEMBLEIA GERAL, para o que se valera de auditorias externas
independentes contratadas pela SOCIEDADE e a expensas desta;

(b) analisar e discutir com a SOCIA OSTENSIVA os orgamentos anuais e as revisbes
propostas pela SOCIA OSTENSIVA, e dar parecer sobre eles;

(e) manifestar-se em ASSEMBLEIA GERAL, sempre que solicitado, sobre as operagdes
da SOCIEDADE;
(d) representar em ASSEMBLEIA GERAL os SOCIOS PARTICIPANTES ausentes,

mediante procuracio especifica e instrugéo de voto.

(e) manifestar-se sobre todos os assuntos relevantes no interesse da SOCIEDADE,
conforme previsto neste INSTRUMENTO;

] ter ciéncia prévia dos valores do FUNDO DE RESERVA no que concerne a guarda,
aplicagéo e gestéo de tais recursos;

(@) atuar como representante comum dos SOCIOS PARTICIPANTES frente 4 SOCIA
OSTENSIVA, exclusivamente na forma prevista no presente INSTRUMENTO,
observado que o CONSELHO DE REPRESENTANTES nio tera poderes para o
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recebimento do resultado da SOCIEDADE em nome dos SOCIOS PARTICIPANTES,
que devera ser paga diretamente a cada SOCIO PARTICIPANTE, como definido neste

INSTRUMENTO;
(h) proferir parecer prévio, com base nas demonstracdes financeiras mensais: e,
(i) vistoriar e receber os APARTAMENTOS dos SOCIOS PARTICIPANTES ao término

deste INSTRUMENTO, caso estes ndo o fagam no prazo de 07 (sete) dias contados
do recebimento da notificagio. Fica desde logo consignado que a vistoria podera ser
feita pelo(s) membro(s) do CONSELHO DE REPRESENTANTES, ou preposto por
ele(s) indicado(s).

15.4. Reunibes do Conselho de Representantes. O CONSELHO DE REPRESENTANTES reunir-se-4
sempre que convocado, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis, convocagao esta de iniciativa
dos préprios membros do CONSELHO DE REPRESENTANTES ou da SOCIA OSTENSIVA.

15.4.1. Os membrod do CONSELHO DE REPRESENTANTES poderao participar e votar nas reunites
do CONSELHO DE REPRESENTANTES, ainda que n&o estejam fisicamente presentes nas
mesmas, por conferéncia telefénica, video conferéncia ou por qualquer outro sistema de
comunicac@o que permita a identificagdo do membro e a comunicagdo simultanea com todas as
demais pessoas presente & reunido. A respectiva ata da reunido devera ser posteriormente

assinada por todos os membros que participares da reunigo.

15.5. Nio Comparecimento nas Reunifes do Conselho de Represenfantes. Na hipdtese de

impossibilidade de comparecimento, por qualquer razdo, de algum dos representantes eleitos pelos
SOCIOS PARTICIPANTES nas reunides do CONSELHO DE REPRESENTANTES, o respectivo
respresentante impossibilitado de comparecer na reunido para que fora convacado devera tomar todas as
medidas necessdrias para o comparecimento, em seu lugar, de eventual representante suplemente,
cbservados os critérios sucessivos de maior votacao votagio e antiguidade previstos na Clausula 15.1
acima quando da respectiva eleicdo dos suplentes, outorgando-lhe procuragio com poderes especificos
tanto. Assim, caso nao comparegam as reuniées do CONSELHO DE REPRESENTANTES um ou mais dos
representantes dos SOCIOS PARCIPANTES, nem seus representantes suplentes eleitos, cabera o direito
de voto aos demais representantes dos SOCIOS PARTICIPANTES presentes na reunio, independemente
da matéria a ser deliberada.

15.6. Verificaco das Contas da Sociedade e Execuciio do Plano Operacional Anual. O CONSELHO
DE REPRESENTANTES, sempre que verificar eventuais iregularidades nas contas a ele apresentadas
pela SOCIA OSTENSIVA, na execucao do PLANO OPERACIONAL ANUAL aprovado em ASSEMBLEIA
GERAL, ou, ainda, vicios nas contratagdes efetuadas, notificara a SOCIA OSTENSIVA para que esta se
manifeste no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de a omiss3o caracterizar-se como ato de ma-gestio.
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15.6.1. Caso as agdes da SOCIA OSTENSIVA nio satisfagam o CONSELHO DE REPRESENTANTES,
este podera convocar ASSEMBLEIA GERAL para que sejam adotados os procedimentos
administrativos e judiciais aplicaveis.

15.7. Eleicdo do Conselho de Representantes. O primeiro CONSELHO DE REPRESENTANTES sera
eleito na primeira ASSEMBLEIA GERAL da SOCIEDADE, tendo os representantes mandato de 2 (dois)
anos, prorrogaveis indefinidamente caso a ASSEMBLEIA GERAL n&o delibere pela respectiva

substituicdo.

16. DA ASSEMBLEIA GERAL

16.1. Assembleia Geral Ordindria. Os sécios da SOCIEDADE reunir-se-8o ordinariamente em
ASSEMBLEIA GERAL, convocada nos primeiros 04 (quatro) meses apés o encerramento de cada

exercicio social, para:

a) discutir e votar sobre a aprovagdo das contas do exercicio anterior e do orgamento

para o ano ent&o em curso;
b) opinar e deliberar sobre o desempenho da SOCIEDADE:; e
c) eleger os membros do CONSELHO DE REPRESENTANTES, quando aplicavel.

16.2. Assembleia Geral Exiraordingria. Os sécios da SOCIEDADE poderdo se reunir
extraordinariamente em ASSEMBLEIA GERAL convocada por inciativa da SOCIA OSTENSIVA, ou
mediante solicitagio prévia do CONSELHO DE REPRESENTANTES ou, ainda, de SOCIOS
PARTICIPANTES que detenham, individualmente ou em conjunto, pelo menos 20% (vinte por cento) de
participagao da SOCIEDADE a SOCIA OSTENSIVA.

16.2.1. Na hipétese do CONSELHO DE REPRESENTANTES e/ou dos SOCIOS PARTICIPANTES
desejarem convocar por iniciativa propria uma ASSEMLEIA GERAL em carater extraordinario na
forma autorizada na Clasula 16.2 acima, dever3o solicitar previamente 32 SOCIA OSTENSIVA a
convocagfo da referida ASSEMBLEIA GERAL por meio de carta com aviso de recebimento, que
devera conter a justificativa para a convocagio da ASSEMBLEIA GERAL em carater
extraordinario, assim como a ordem do dia para a ASSEMBLEIA GERAL em questso.

16.2.2. Tendo a solicitagio para convocacio de ASSEMBLEIA GERAL sido realizada de acordo
prevista na Clausula 16.2.1 acima16.2 acima, a SOCIA OSTENSIVA, devera convocar a
ASSEMBLEIA GERAL, conforme previsto na Clausula 16.3 abaixo, dentro do prazo de 15
(quinze) dias a partir do recebimento da referida solicitagdo. Caso a solicitagio prevista na
Clausula 16.2.1 acima apresente, a critério da SOCIA OSTENSIVA, quaisquer vicios ou
incorrecGes, a SOCIA OSTENSIVA devera notificar o CONSELHO DE REPRESENTANTES
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efou os SOCIOS PARTICIPANTES que tiverem solicitado a convocagdo da ASSEMBLEIA
GERAL em carater extraordindrio para que retifiqguem a solicitagdo. Uma vez devidamente
retificada a referida solicitagdo, a SOCIA OSTENSIVA devera convocar a ASSEMBLEIA
GERAL, conforme previsto na Cldusula 16.3 abaixo dentro do prazo de 15 (quinze) dias a partir
do recebimento da referida retificacgo de solicitagdo.

16.2.3. Caso a SOCIA OSTENSIVA, sem justificativa, deixe de convocar a ASSEMBLEIA GERAL nos
termos da Clausula 16.2.2 acima, a parte que houver solicitado a convocagdo poderd convocar
diretamente a ASSEMBLEIA GERAL na forma da Clausula 16.3 abaixo.

16.3. Convocagdio. A convocagdo da ASSEMBLEIA GERAL sera realizada sempre pela SOCIA
OSTENSIVA, exceto no caso previsto na Clausula 16.2.3 acima, por meio de comunicago escrita enviada
aos SOCIOS PARTICIPANTES nos enderecos constantes dos registros da SOCIEDADE, com
antecedéncia minima de 08 (oito) dias corridos, na qual constara a ordem do dia, o local, a data e a hora
de sua realizagio.

16.4. Presidente da Assembleia Geral. A ASSEMBLEIA GERAL sera presidida por representante da
SOCIA OSTENSIVA e secretariada por quem esta indicar.

16.5. Direito de Voto na Assembleia Geral. Nas ASSEMBLEIAS GERAIS, o direito de voto sera
definido pela participagio societaria correspondente a cada SOCIO PARTICIPANTE e 2 SOGIA

OSTENSIVA, sendo que a cada COTA corresponde a 1 (um) voto.

16.5.1. Fica vedada a celebragio de qualquer acordo de sécios efou acordo de voto entre os sécios
desta SOCIEDADE.

16.5.2. Se a COTA pertencer a mais de uma pessoa, devera ser designada uma dentre elas, por escrito,
para representar as demais perante a SOCIEDADE, sob pena de suspenséo temporaria do
exercicio dos direitos assegurados pelo presente INSTRUMENTO até a designagao, por escrito,
de referida pessoa.

16.8. NomeacSio de Procurador. O SOCIO PARTICIPANTE podera fazer-se representar por
procurador, por meio de instrumento particular especifico para cada ASSEMBLEIA GERAL com firma
reconhecida em cartério, que devera ser depositado na mesa de recepgdo no momento da assinatura do
livro de presengas, ficando a procuracéo anexada a este para efeito de prova.

16.7. Quérum de Instalacio. A ASSEMBLEIA GERAL instalar-se-a, em primeira convocacgdo, com a
presenca dos sdcios da SOCIEDADE representando em conjunto pelo menos 2/3 (dois tergos) das COTAS
€, em segunda convocac8o, apés 30 (trinta) minutos da primeira convocacéio, com qualquer nimero de
socios da SOCIEDADE.

27



S
~
e
—

—a
cedrosi

16.8. Quéruns de Deliberacsio. As decisdes da ASSEMBLEIA GERAL serso tomadas em obediéncia

aos seguintes qudruns:

a) Nas decis6es ordinérias, serd necessaria a manifestacio positiva de metade e mais
um dos presentes a4 ASSEMBLEIA GERAL, computado o voto da SOCIA
OSTENSIVA,

b) nos casos que envolvam apreciagéo e decisfo dos eventos previstos nas Clausulas

18.3 e 18.4 abaixo, sera necessaria a manifestagdo positiva de, no minimo, 3/4 (trés
quartos) dos SOCIOS PARTICIPANTES presentes 3 ASSEMBLEIA GERAL, sem
computar a SOCIA OSTENSIVA, a qual sera convocada especifica e necessariamente
para avaliacdo e deliberagéo dos eventos previstos nas referidas Clausulas 18.3 e 18.4
abaixo;

c) observada a Clausula 16.9 abaixo, em caso de novacgao ou alteracdo de qualquer
clausula ou condigdo do presente INSTRUMENTO seri necessaria a manifestacdo
positiva de 2/3 (dois tercos) de todos os sécios da SOCIEDADE presentes em
ASSEMBLEIA GERAL.

16.9. Voto Afirmativo. As Clausulas 6.3, 8.1, 8.2, 11 e 13 e 16.9 deste INSTRUMENTO somente
poder&o ser alteradas em ASSEMBLEIA GERAL especialmente convocada para esta finalidade, mediante
voto favoravel da maioria dos SOCIOS PARTICIPANTES presentes em ASSEMBLEIA GERAL e,
cumulativamente, com o voto favoravel da SOCIA OSTENSIVA.

16.10.  Registro da Assembleia Geral. As decisdes da ASSEMBLEIA GERAL serdo registradas em ata,
no livro préprio, lavradas pelo secretario da mesa que dirigir a reunido, ou por quem ele determinar. As
atas serfio assinadas por todos os integrantes da mesa diretora dos trabalhos e pelos sécios da
SOCIEDADE presentes 2 ASSEMBLEIA GERAL, inclusive por meio de representantes, e suas cépias
enviadas aos SOCIOS PARTICIPANTES nos 20 (vinte) dias Uteis subsequentes.

17. DA VIGENCIA DA SOCIEDADE

17.1. Vigéncia da Sociedade. A SOCIEDADE tem sua existéncia iniciada na data de assinatura do
presente instrumento e tera a duragio de 8 (oito) anos a partir do inicio da fase operacional (abertura ao
publico) do CONDOHOTEL, prorrogaveis, por igual periodo, no caso de auséncia de manifestacio
expressa da SOCIA OSTENSIVA e/ou dos SOCIOS PARTICIPANTES até o prazo de 30 (trinta) dias antes
do término da vigéncia da SOCIEDADE.

17.1.1. A SOCIEDADE iniciara suas atividades quando do inicio efetivo da operac¢io do HOTEL.
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18. DA EXTINCAQ DA SOCIEDADE

18.1. Renuncia ao Direito de Retirada. Os SOCIOS PARTICIPANTES e a SOCIA OSTENSIVA
reconhecem que constitui requisito basico e indispensavel a operacéo do CONDOHOTEL a congregagdo

da totalidade das unidades imobiliarias, e, como consequéncia, renunciam expressamente a qualquer
direito de se retirar da SOCIEDADE, ressalvados os casos expressamente previstos no presente
INSTRUMENTO.

18.2, Reducéo dos Resultados da Sociedade. Se houver reducdo de resultado que torne inviavel a
rentabilidade da SOCIEDADE, a SOCIA OSTENSIVA podera propor 2 ASSEMBLEIA GERAL dissolver a
SOCIEDADE, promovendo todos os atos necessarios para tanto, fixando data para devolugdo das
UNIDADES AUTONOMAS, respeitando-se todas as obrigagdes assumidas pela SOCIA OSTENSIVA,
inclusive os termos do contrato de franquia.

18.3. Hipéteses de Extingfio da Sociedade. A SOCIEDADE podera ser extinta, por iniciativa dos

SOCIOS PARTICIPANTES e aprovacao em ASSEMBLEIA GERAL, nos seguintes casos:

a) na ocorréncia de infragdo contratual, de fatos que caracterizem comprovada e grave
negligéncia, desidia ou ma gestéo da SOCIA OSTENSIVA, decorrente das obrigagses
previstas na Clausula 9 acima, e na hipétese de infragio as obrigagbes previstas na
Clausula 13 acima, desde que confirmados por relatério de auditoria independente;

b) Se a SOCIEDADE deixar de, cumulativamente: (i) promover o pagamento de
dividendos aos SOCIOS PARTICIPANTES; e (i) auferir resultados liquidos negativos
por periodo superior a 06 (seis) meses, sem que, para tanto, haja motivos relevantes;
e

c) Na hipotese prevista no paragrafo 2° do artigo 994 do Cddigo Civil Brasileiro
(declaragéo de faléncia da SOCIA OSTENSIVA), ou, ainda, pedido de recuperacio
judicial ou extrajudicial.

18.3.1. No caso de caracterizagio de algum dos eventos previstos nas alineas “(a)” e “(b)" da Clausula
18.3 acima, o CONSELHO DE REPRESENTANTES devera notificar por escrito a SOCIA
OSTENSIVA, indicando-lhe a raziio da notificagéo e concedendo-lhe um prazo de 30 (trinta) dias
corridos contados da data do recebimento da notificac&o, para solucionar a irregularidade.
Vencido o prazo da notificagéo, sera observado o seguinte:

a) se o fato tiver sido resolvido, a notificagdo a que se refere a Clausula 18.3.1 acima
ficaré sem efeito e a SOCIEDADE permanecera vigente; ou
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se o fato n3o tiver sido resolvido, o CONSELHO DE REPRESENTANTES podera optar
entre considerar extinta 2 SOCIEDADE (sem a necessidade de gualquer nova medida
ou formalidade) ou exigir o cumprimento forgcado da obrigacdo em falta.

18.4. Resultado Liguido das Operagées a partir do 3° ano. A partir do encerramento do 32 (teceiro) ano
do inicio das operagdes do CONDOHOTEL, na hipotese do RESULTADO LiQUIDO DAS OPERAGCOES
ser menor do que 60% (sesssenta por cento) daquele orgado para dois anos anteriores e consecutivos, os
SOCIOS PARTICIPANTES poderdo deliberar, em ASSEMBLEIA GERAL, pela resolugdo do presente
INSTRUMENTO e a extingdo da SOCIEDADE, observada a forma de sua liquidacdo, assim como as

obrigages assumidas com terceiros, inclusive em relagéo a contratagio de franquia.

18.41. Para o exercicio da opgio prevista no item acima, os SOCIOS PARTICIPANTES deverdo
notificar a sua decisdo a SOCIA OSTENSIVA, por escrito com prova de recebimento, com 30

(trinta) dias corridos de antecedéncia, periodo no qual se fara o acerto de contas entre os sécios.

18.4.2. Recebida a notificacdo, a SOCIA OSTENSIVA podera sanar o inadimplemento mediante o
pagamento da diferenca, atualizada pelo indice Geral de Pregco — Mercado - IGP-M, entre os

resultados pactuados e o valor efetivo dos resultados, caso em que a notificagio ficara sem

efeito.

18.5. Deliberacéo pela Extincdo. Deliberada a extincdo da SOCIEDADE por qualquer motivo ou forma,
sera observado o seguinte:

a)

b)

c)

d)

e)

estaréio automatica e totalmente extinta, de maneira simultanea, a LOCACAO firmada
entre a SOCIEDADE e os SOCIOS PARTICIPANTES, independentemente de
qualquer formalidade;

a SOCIA OSTENSIVA devera promover a liquidagio da SOCIEDADE.

a SOCIA OSTENSIVA, de imediato, renunciara aos poderes de qualquer instrumento
de mandato que lhe tenha sido conferido e comunicar tal fato a todos os terceiros a

quem possa interessar tal fato;

a SOCIA OSTENSIVA disponibilizara e entregaréd aos SOCIOS PARTICIPANTES
c6pia dos livros, documentos e registros relativos a SOCIEDADE; e

a SOCIA OSTENSIVA desocupara pacificamente e entregard aos SOCIOS
PARTICIPANTES a posse das AREAS COMUNS e as UNIDADES AUTONOMAS. O
CONDOHOTEL devera ser vistoriado pelos membros do CONSELHO DE
REPRESENTANTES e/ou terceiro por eles contratados, lavrando-se o respectivo
termo de vistoria e recebimentono termos do contrato de LOCACAO.
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18.6. Custos com Indenizacdes. Na hipétese de serem aplicadas multas contratuais em desfavor da
SOCIA OSTENSIVA, em decorréncia da violagéo de obrigagies contratuais durante a operacao regular do
POOL HOTELEIRQO e com este relacionados, os custos decorrentes das multas impostas serdo suportados
pela SOCIEDADE e considerados como sua despesa.

19. DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. Regime Legal da Sociedade. A SOCIEDADE tem por fundamentos os artigos 991 a 996 do
Céadigo Civil Brasileiro e atendera no que couber, a doutrina e disciplina juridicas aplicaveis a sociedades
empresarias.

19.2. Reqistros Contdbeis. Os registros contabeis dos fatos econdmico-financeiros da SOCIEDADE
obedeceréo ao estabelecido nos principios gerais de contabilidade, adotados pelas empresas de auditoria
externa, em conformidade com a legislagio em vigor.

19.3. Assuntos nZo previstos no Instrumento. As ocorréncias e assuntos ndo previstos neste
instrumento serdo decididos pela SOCIA OSTENSIVA conjuntamente com o CONSELHO DE
REPRESENTANTES, ad referendum da ASSEMBLEIA GERAL.

19.4. Registro do |nstrumento. Fica ao critério da SOCIA OSTENSIVA registrar o presente instrumento
no Cartério de Registro de Titulos & Documentos de Tatui, correndo os respectivos custos por conta da
SOCIEDADE.

19.5. Eventual Declaracdo de Nulidade. A declaragdo de nulidade de qualquer clausula do presente
instrumento, por decis&o judicial definitiva, ndo afetara a validade das demais clausulas, que continuario
em vigor, produzindo seus efeitos préprios, devendo as partes, em boa-fé, negociar a substituicio da
disposicgio anulada por outra que atenda aos propdsitos da SOCIEDADE.

19.6. Custos de Defesa. Na hipotese de serem promovidas acbes judiciais contra o SOCIO
PARTICIPANTE e/ou a SOCIA OSTENSIVA, em decorréncia de atos praticados durante a operagio
regular do POOL HOTELEIRO e com este relacionados, os custos decorrentes da defesa em juizo,
inclusive honorarios e eventuais indenizagdes, serdo suportados pela SOCIEDADE e considerados como
sua despesa.

19.7. Codigo_Civil. Aplicam-se a presente SOCIEDADE as normas previstas no CODIGO CIVIL
BRASILEIRO relativas as sociedades em conta de participagio.

19.8. Administracdo Ordindria de Condominio. Durante toda a vigéncia da SOCIEDADE, a

administracéo ordinaria do Condominio Cedros Condohotel Tatui (‘CONDOMINIO”), instituido pela
Convengéo de Condominio registrada as fis. 139 a 158 do Livro n° 7 — Registro de Incorporaces do
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Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Tatui (SP)
(‘CONVENCAO DE_CONDOMINIO"), sera realizada pela SOCIA OSTENSIVA, e abrange as atividades
nao relacionadas a0 CONDOHOTEL, quais sejam:;

(a) elaboragcdo da previsdo orgamentiria mensal e demonstrativos de caixa do
CONDOMINIO, se houver:

(b} cobranga mensal das quotas de CONDOMINIO e outras despesas autorizadas pelo
sindico, conselho consultivo/fiscal ou assembléia geral dos conddminos, se houver:

(e pagamento dos encargos do CONDOMINIO, se houver:

(d) contabilizagéo das receitas e despesas e dos langamentos efetuados junto & contas

bancarias abertas em nome do CONDOMINIO, se houver:
(e) guarda de documentos, livros, papéis e comprovantes do CONDOMINIO;

() elaborar as convocacdes de assembléias gerais do CONDOMINIO quando
determinadas pelas autoridades condominiais competentes, ou de acordo com a Convengéo de
Condominio;

(9) elaborar as atas das assembléias gerais do CONDOMINIO que forem secretariadas
por prepostos seus, enviando copia das mesmas aos conddminos;

(h) assessoramento em solucionar quaisquer problemas com conddminos ou terceiros, no
ambito do CONDOMINIO;

(i) outros encargos e atribuigdes que digam respeito com a atividade exercida pela
CONTRATADA, no ambito de administragdo condominial.

19.8.1. A administragZo ordinaria do CONDOMINIO obedecers aos seguintes conceitos:

(a) sera feita em nome, por conta e ordem do CONDOMINIO e em seu beneficio;

(b) sera levada a efeito sob a orientag3o exclusiva da SOCIA OSTENSIVA;

(c) a SOCIA OSTENSIVA agira sempre em harmonia com o sindico e o conselho
Consultivo e fiscal do CONDOMINIO, na forma estabelecida na CONVENGAO DE
CONDOMINIO.

19.8.2. A SOCIA OSTENSIVA recebera uma remuneragdo mensal de R$ 30,00 (trinta reais), atualizado,
anual e automaticamente, pela variagio do indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M), por
UNIDADE AUTONOMA, por meio de depsito em conta corrente a ser indicada pela SOCIA
OSTENSIVA, a ser paga no 5° (quinto) dia subsequente do més de competéncia.

20. FORO
20.1. Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Tatui, no Estado de S&o Paulo, para nele serem dirimidas

as dividas e questdes inerentes ao presente instrumento, com rentncia a qualquer outro, por mais

Ty
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Tatui, 15 de fevereird de 2015.
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ANEXO 2.2

TERMO DE ADESAO A SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPACAO E COMPROMISSO DE
INVESTIMENTO EM UNIDADES IMOBILIARIAS HOTELEIRAS NO AMBITO DO CEDROS
CONDOHOTEL TATUI.

A - IDENTIFICAGAO DO INVESTIDOR

1. Nome / Razéo Social 2. CPF/CNPJ
3. Enderego 4. Namero 5. Complemento 6. Bairro

7. Codigo de 8. Telefone 9. Fax/E-mail

Area

10. CEP 11. Cidade 12. Estado 13. Pais

PESSOA NATURAL

14. identidade 15. Orgédo 16. Data Nascimento 17. Nacionalidade 28. Estado Civil
Emissor/UF

PESSOA JURIDICA

19. Data de 20. Representante Legal 21. CNPJ/MF
Constituicgio

B - IDENTIFICAGAO DAS UNDADES AUTONOMAS ADQUIRIDAS

22, Unidade 23. Pavimento 24, Area Privativa 25. Area Comum 26. Area Total

27. Fragao ldeal no
Terreno

Este instrumento particular & assinado nesta data, por:

1. INVESTIDOR, devidamente identificado e qualificado no Quadro A.

2. CEDROS 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade limitada, inscrita no

CNPJ/MF sob o n°® 00.351.881/0001-95, com sede social na cidade de Tatui, Estado de Sio

\
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Paulo, na Rodovia Anténio Schincariol (SP-127), sem numero, bairro Jardim Wanderley, CEP
18277-435, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ('INCORPORADORA”); e

SAFE ADMINISTRAGAO HOTELEIRA LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
21.979.378/000159, com sede social na Cidade de Americana, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Campos Sales, n® 420, conjunto 3, Jardim Girassol, CEP 13465-590, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social ("OPERADORA HOTELEIRA") na qualidade de sécia ostensiva da
CEDROS CONDOHOTEL TATUI — SCP (“SCP"): e

(sendo o INVESTIDOR, a INCORPORADORA e a OPERADORA HOTELEIRA denominados,
individualmente, como “PARTE" ou, em conjunto, como “PART) ES")

CONSIDERANDO QUE:

M.

VI.

VL.

A Incorporadora desenvolve o empreendimento imobiliario hoteleiro, sab a modalidade de condo-
hotel (‘CONDOHOTEL"), denominado CEDROS CONDOHOTEL TATUI
(“EMPREENDIMENTO"), no imével localizado na Av. Jaqueline Poles n° 215, Jardim Wanderley,
em Tatui, matriculado sob o n° 82.626 do Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de

Pessoa Juridica da Comarca de Tatui (“IMOVEL");

O IMOVEL & objeto de incorporagao imobiliaria, registrada na matricula do Imével sob o n°
R.1/82.626, e o Empreendimento sera composto de 133 (cento e trinta e trés) unidades
auténomas e pelas partes comuns 3 estas (“UNIDADES AUTGNOMAS") as quais deveréio ser
destinadas conjuntamente exclusivamente a exploragsio do Condohotel;

As UNIDADES AUTONOMAS sio comercializadas pela Incorporadoras a terceiros interessados
em investir no EMPREENDIMENTO estruturado sob a modalidade de CON DOHOTEL:

A UNIDADE AUTONOMA indicada no Quadro B foi ou sera adquirida pelo INVESTIDOR;

A exploragdo do CONDOHOTEL sera realizada pela SCP por meio da OPERADORA
HOTELEIRA;

Para viabilizar a exploragso do CONDOHOTEL a posse do IMOVEL, e consequentemente da
UNIDADE AUTONOMA, sers transferida para a SCP representada pela OPERADORA
HOTELEIRA por meio de um contrato de locagéo (‘LOCACAQ") ao qual o INVESTIDOR estara
automaticamente sub-rogado, na qualidade de locador;

Em razdo da natureza do EMPREENDIMENTO, a aquisicio das UNIDADE AUTONOMAS esta
estritamente vinculada & participacdo dos respectivos adquirentes no EMPREENDIMENTO por
meio da aquisico de participacio na SCP.
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Resolvem as Partes, de comum acordo e sem quaisquer restrigdes, celebrar este Termo de Adeszo a
Sociedade em Conta de Participagdo e Compromisso de Investimento em Unidades Imobilidrias Hoteleiras
no Ambito do Cedros Condohotel Tatui (‘TERMO DE ADESAQ"), de acordo com os termos e condigfes
estabelecidos abaixo.

1. AQUISICAO DAS UNIDADES AUTONOMAS E ADESAO A scp

1.1 Aquisicio das Unidades Auténomas. O INVESTIDOR, por meio da celebragdo da respectiva
instrumento de venda e compra efou compromisso de venda e compra, se compromete a adquirir as
UNIDADES AUTONOMAS identificadas no Quadro B.

1.2, Aquisicio da Participagio na SCP. Em razao da aquisicio das UNIDADES AUTONOMAS

identificadas no Quadro B, o Investidor desde ja, se compromete a adquirir participacio societaria na SCP,
na qualidade de sécio participante, equivalente a [e] ([¢]) cotas da SCP, em razdo da vinculagio das
UNIDADES AUTONOMAS a0 EMPREENDIMENTO no ambito da exploragéo do CONDOHOTEL.

13 Ades&o & SCP. Mediante a assinatura de presente TERMO DE ADESAQ, o INVESTIDOR desde
ja adere e se obriga a cumprir todas as disposicdes aplicaveis 3 SCP, conforme previstos no instrumento
de constituico de SCP.

1.4. Sub-Rogacio na Locacdo. O INVESTIDOR, desde ja, fica automaticamente sub-rogado na
LOCACAO, na qualidade de locador das UNIDADES AUTONOMAS identificadas no Quadro B,

2. ACEITAGAO DOS TERMOS E CONDIGOES DO EMPREENDIMENTO

2.1, Aceitacio dos Termos e Condicbes do Empreendimento. Ao firmar este TERMO DE ADESAOQ, o

INVESTIDOR reconhece, afirma e declara ter entendido e concordado integralmente com: (i) a forma de
exploracdo do EMPREENDIMENTO da modalidade de Condohotel: (i) a vinculagdo das UNIDADES
AUTONOMAS exclusivamente a atividade hoteleira no ambito do CONDOHOTEL; (iii) a vinculagdo da
propriedade das UNIDADES AUTONOMAS a aquisigéo da participagéio na SCP; (iv) a LOCAGAOQ do
IMOVEL, e consequentemente sobre as UNIDADES AUTONOMAS, em beneficio da SCP representada
pela OPERADORA HOTELEIRA; estando ciente e plenamente de acordo com todas as caracteristicas,
direitos e deveres decorrentes da fitularidade das UNIDADES AUTONOMAS e das participagBes na SCP,
bem como com todos os riscos e incertezas envolvidos no EMPREENDIMENTO.

2:14. O Investidor declara ainda que:

a) esta ciente de que os esforcos de venda das UNIDADES AUTONOMAS pela
INCORPORADORA ¢ da participagdio na SCP foram dispensados de registro pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM?): \
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b) Sé enquadra nos requisitos do publico alvo investidor do EMPREENDIMENTO e
realizou os investimento no EMPREENDIMENTO, conforme previsto nos DOCUMENTOS DO
EMPREENDIMENTO e na regulamentacio da CVM, e se compromete a apresentar os
documentos que se fizerem necessarios para comprovagéo de seu enquadramento, tais como (i)
extrato ou comprovante emitido por instituicdes integrantes do sistema financeiro nacional: (i)
declarag@o de imposto de renda; ou (ii) escritura de imével registrada no Registro Geral de
Iméveis (RGI);

c) a natureza do EMPREENDIMENTO e os riscos aos quais 0 EMPREENDIMENTO esta
sujeito estdo de acordo com a sua situagao financeira, seu perfil de risco e sua estratégia de

investimento;

d) tem conhecimento e experiéncia em finangas e negocio suficientes para avaliar os
riscos do EMPREENDIMENTO e dos DOCUMENTOS DO EMPREENDIMENTO e & capaz de
assumir tais riscos;

e) tem ciéncia e bom entendimento dos objetivos do EMPREENDIMENTO, da natureza
do CONDOHOTEL, dos riscos aos quais o EMPREENDIMENTO e, consequentemente, os
investimentos no EMPREENDIMENTO estdo sujeitos, bem como da possibilidade de ocorréncia
de variagdes nos resultados do EMPREENDIMENTO e da perdas no capital investido;

f) realizou a prépria pesquisa, avaliagdo e investigagio independente sobre o
Empreendimento e, considerando a sua propria condigido financeira e seus objetivos de
investimento, tomou a decis3o de prosseguir com a aquisigdo das UNIDADES IMOBILIARIAS e
da participacdo societaria na SCP. Para fanto, teve acesso a todas as informagdes que julgou
necessarias a tomada da decisdo de investimento no EMPREENDIMENTO:

a) tem ciéncia de que a existéncia estimativas de rentabilidade do EMPREENDIMENTO
e/ou de outros empreendimentos similares nio representa garantia de resultados futuros do
EMPREENDIMENTO:

h) responsabiliza-se pela veracidade das declaragbes aqui prestadas, bem como por
ressarcir a INCORPORADORA, a SCP, a OPERADORA HOTELEIRA e/ou os demais
proprietarios de UNIDADES AUTONOMAS e sécios da SCP por quaisquer prejuizos (incluindo
perdas e danos) decorrentes de falsidade, inexatido ou imprecisdo das mesmas;

i) ter tido acesso, lido, entendido e concordado integralmente com todos os termos e
condigBes previstas nos seguintes documentos (‘DOCUMENTOS DO EMPREENDIMENTO"):
— e S PV EMIPREENDIMENTO
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i Prospecto Preliminar Resumido Referente 3 Oferta de Unidades Imobiliarias
Auténomas do Empreendimento Hoteleiro Denominado CEDROS CONDOHOTEL

TATUI (“PROSPECTO"):

ii. Memorial de Incorporagio do empreendimento CEDROS CONDOHOTEL

TATUI ("MEMORIAL DE INCORPORAGAOQ");

. Croquis das UNIDADES IMOBILIARIAS ("CROQUIS";

iv. Convengdo de Condominio do CEDROS CONDOHOTEL TATUI

("CONVENCAO DE CONDOMINIO");

V. Instrumento Particular de Constituigdo de Sociedade em Conta de
Participagdo da CEDROS CONDOHOTEL TATUi - SCP ("INSTRUMENTO DE

CONSTITUICAQ DE SCP"); e

vi. Contrato de Locag&o Nao Residencial das UNIDADES AUTONOMAS a SCP

(‘CONTRATO DE LOCACAQ").

3. OBRIGACOES DO INVESTIDOR
3.1. Obrigacdes do Investidor. O Investidor se compromete a, sem prejuizo das demais obrigacbes

previstas neste Termo de Ades3o, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venha a causar
a demais Partes na hipétese de nio cumprimento de suas obrigagées nos termos dos DOCUMENTOS DO
EMPREENDIMENTO e deste TERMO DE ADESAOQ, incluindo, mas nao se limitando as obrigagdes abaixo:

a)

b)

adquirir as participages na SCP em razdo da aquisicio das UNIDADES
AUTONOMAS;

tomar todas as medidas necessarias para que a LOCAGAO seja mantida, como
condigéo ao éxito do EMPREENDIMENTO:

quando da alienagdo ou promessa/compromisso de alienagdo da Unidade autdnoma:
(i) cientificar, de maneira expressa e inequivoca, o adquirente tanto acerca das
caracteristicas obrigatoriamente hoteleiras do CONDOHOTEL, quanto de sua
subrrogacdo imediata na LOCAGAO, na qualidade de locador; e (i) ceder ao
adquirente, simultaneamente & transmissso da propriedade da Unidade Auténoma, a
respectiva participagdo societaria na SCP e todos os seus direitos e obrigagoes
inerentes 4 condig&o de sécio da SCP.
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d) abster-se de realizar qualquer ato que conflite efou que perturbe a operacéo ordinaria
do CONDOHOTEL; e

e) celebrar e cumprir todas as obrigagdes estabelecidas nos DOCUMENTOS DO
EMPREENDIMENTO.
4. DISPOSIGOES GERAIS
4.1, Vigéncia. Este TERMO DE ADESAO comeca a vigorar na data de sua assinatura e permanecera

em vigor durante o prazo de duragéo da SCP ou até a data em que todas as obrigages entre as Partes
tenham sido cumpridas nos termos deste TERMO DE ADESAO, o que ocorrer primeiro.

4.2 Alteracdo por Escrito. Toda e qualquer modificago, alterag&o ou aditamento a este TERMO DE
ADESAO somente sera valido se feito por instrumento escrito assinado pelas Partes.

4.3. Comunicagdes. Todos os documentos e as comunicagBes, sempre feitos por escrito, a serem
enviados por qualquer das PARTES nos termos deste TERMO DE ADESAO, deverio ser encaminhados
para os enderecos constantes abaixo, considerando-se o correio eletrénico como uma forma de
correspondéncia valida para a realizagéo das comunicagdes objeto deste TERMO DE ADESAO.

Se para a INCORPORADORA

CEDROS 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Sr(a). André Lanna Moutran

Rodovia Anténio Schincariol (8P-127), bairro Jardim Wanderiey
Tatui, SP, CEP 18277-435

Tel/Fax: (19) 3601-0710

E-mail: andre@grupocedros.com.br

Se para a OPERADORA HOTELEIRA

SAFE ADMINISTRAGCAO HOTELEIRA LTDA.
Sr(a). André Lanna Moutran

Avenida Campos Sales, n°® 420

Americana, SP, CEP 13.465-590

Tel/Fax: (19) 3305-2222

E-mail: andre@safehoteis.com.br

Se para o INVESTIDOR

Conforme informages de contato do Quadro A
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4.4, Irevogabilidade e Irrefratabilidade. As Partes celebram este TERMO DE ADESAQ em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento, por si e por seus
sucessores, a qualquer titulo.

4.5, Toleréncia. A tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e transitério e nio
configurardo, em hipétese alguma, rendncia, transigéncia, remicdo, perda, modificagdo, redugdo ou

ampliagéo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das
Partes nos termos deste TERMO DE ADESAO, assim como, quando havidas, o ser3o, expressamente,
sem o intuito de novar as obrigag3es previstas neste Compromisso de Investimento.

5. FORO E LEI APLICAVEL
5.1, Foro. Fica eleito o foro central da Comarca de Sao Paulo, no Estado de Sio Paulo, para nele

serem dirimidas as duividas e questdes inerentes ao presente instrumento, com rentincia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja

52 Lei Aplicavel. O presente TERMO DE ADESAO sera regido pelas Leis vigentes da Republica

Federativa do Brasil.

E. por estarem justas e contratadas, as Partes firmam este TERMO DE ADESAQO em 4 (quatro) vias de
igual teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus sucessores 3
qualquer titulo, na presenga das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

[Locall, [dia] de [més] de [ano].

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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Investidor

CEDROS 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPELTDA.

Incorporadora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

SAFE ADMINISTRACAO HOTELEIRA LTDA.
Operadora Hoteleira

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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